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MERLEG Eszkozok (aktivak)
Adatok E Ft-ban
. B Elézd év Elfiz§ évek Targyév
8.z A tétel megnevezése 2024.12.31 ra6dositisal 2025]:%.31.

a b [ d [
1. |A. [Befekietett eszkiziik 11 783 135 12 618 853
2. L Immateridlis javak 14 952 % 886
3. L Alapitas-dtszervezes aktivalt ériéke All 0 il
4. |2 Kiserleti Tajlesztes altivalt éridke AT2 0 G
5. |3 Vagyoni értékil jogok Al3 14 952 S 886
6. |4 [Szellemi termékek A¥d
7. 15 |Dzleti vagy cégérték ALS 0 0
8. 6. Jlomateridlis javakra adott eldlegek Al 0 [
9. |7 lmmaterialis javak értékhelyesbitése Al7 0 [
19, [II. Térgyi eszkdzok 11 768 283 12 608 267
1L. |l. {Ingatlanok és a kapesclodd vagyoni értékil jopok Alll 2 413 590 2192 795
12, 2. |Miszaki berendezések, gépek, jamiivek A2 0 [}
13. [3.  |Egyéb berendezések, felszerelések, jarmilvek All3 15 382 20013
14, 4. |Tenyészallatok ATl4
15. 15. |Bemhézasek, felbjitisok AllS 240
16. |6. Beruhdzdsokra adott elélegek All6 0 0
17. {7.  [Targyi eszkizik érékhelyesbitése All7 9338 871 10 396 159
18. |l [Befekietett pénziigyi eszkizik 0 4
19, |1, Tartos részesedes kapesolt villalkozdsban Allll 0 0
20, [2. |Tartosan adott kdlessn kapesolt valtalkozasban AT 0 |+
21 |5 Tartds jelentds tlajdoni részesedés A3 0 0
22, |4.  [Tartosan adott kolesén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 4ll6 valialkozasban EHIE 0 0
23, |5, Egyeb tartos részesedés AllS 0 (]
24, 6.  {Tartosan adott kolcstn egyéb részesedési viszonyban a0 véllalkozasban A6 0 [
25. [7.  |Egyéb tartdsan adott kolestin AT 0 [
26. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesit hitelviszony ATl 0 [
27 9. Befektetett penziigyi eszkozok értékhelyesbitése AlI? 0 o
28. 110, |Befekictett pénziigyi eszkdzik éridkelssi kiilsnbozete AIII0 0 [
29. [B. |FORGOESZKOZOK 4163 912 5 681 828
30. |L Készletelk 698 078 608 106
31. 11, |Anyagok BIL 0 [
32, {2. |Befejezetlentermelés és félkész termekek B2 o 0
33. |3 Névendék-, hizo- és egyéb allatok BI3 ¢ 0
34, |4 Késztennekek Bi4 ] [
35 [5. JAnk BIS 698 078 608 106
3 6. {Készletekre adott elolegek BI& Q 0
37. |IL  {Kivetelések 71 366 5722
38. |1, |Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbal (VEVOKS BI1 0 2
39. |2 Kavetelések kaposolt villalkozassal szemben BI2 0 4
40. |3, |Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban léva vallalkozdssal szemben BI3 ¢ ¢
41. [4. Koveielések egyéb részesedési viszonyban lév) vallalkozissal szemben BIi4 0 0
42, [5.  |Valtdkovetelések BIIS 0 0
43. {6.  |Egyéb kovetelések BIle 71366 5722
44, |7.  |Kovetelések értékelési kildnbozete BII7 0 0
45. |8 |Szarmazékos tgyletek pozitiv értékelési kilonbozete BII8 Y [
46. |0 |Ertékpapirok (] 1199 332
47, |I.  |Részesedés kapesolt villalkozAsban BIIM 4 0
43, 2. |Jelentds wlajdoni részesedds BII2 [ [
49. {3. Egyeb részesedes BIII3 o V]
50, |4 Sajat részvények, sajat fizletdszek BIII4 0 0
51. )5 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitt értékpapir BIis 0 1199332
52. |6. Ertékpapirck értékelési klonbozete Bllie ] 0
53. [IV. |Pénzeszkizik 3 394 468 3 868 668
54. jl. |Pénztir,csekkek BIV1 82 15
55 [2.  |Bankbetétek BIV2 3394 386 3 868 653
26, [C. |Aktividfbeli elhatdrolisok 2 788 801 2 545 839
57. [l. |Bewvételek akiiv iddbeli elhatdrolasa C1 4795 13 464
58. 2. |Kolségek, raforditdschk alktfv idobeli ethardrolasa C2 3842 3360
59. 3. Halasztott raforditasok C3 2 780 164 2 529 006
60. |ESZKOZOK (AKTIVAK ) OSSZESEN 18 735 948 ~ 20 846 511

Budapest, 2026. marcius 31.

NET Eletjaradék Zrt.

1138 Budapest, £

saterami gl 48,

Adaszam: 1377 Tashndlas vertiaie (képviseléje}\




NET Eletjaradék Zartkériien Mitkddd Részvénytirsasig 2025.12.31
Cégjegyzék szima: 01-19-045478
Statisztikai szamjele: 13771230-6811-114-0%
MERLEG Forrisok (passzivik)
Adaiok E Fi-ban
Saz. A tétel megnevezése zuE;i? ;;1 mE(Ifizoos::zzl zl;rz?ﬂe;l
a b [ d e
61. [D. Sajat tGke 17 601 553 19 876 654
62, |L |Jegyzett tike DI 181 000 181 000
63. ebbdl: visszavéasarolt tulajdoni részesedés névértékben g 0
64. [II. [Jegyzetf, de még be nem fizetets téke (-} DI 0 0
68, |{IIL |Toketartalék DIl 13 668 908 13 908 998
66. |IV. |Eredménytarcalék Dy -6462419 -5917316
67. |V. |Lekitott tartalék bv o 0
68. |VL |Ertékelési tartalék DVI 9338871 10 396 159
69. |L Ertékhclycsbités &rickelds] tartaléka DVIL 9338871 10396 159
70. |2. |Valos értekelés értékelési tartaléka DVI2 o 0
71, |VIL| Addzott eredmény DVl 545 103 1217 813
72. |E. [Céitartalékok o 0
73. 1. |Célartalek a varhato kotelezettségekre El 4 9
74, |2, |Céltartaték a jovibeni koliségekre E2 V] 0
75. [3. |Egyéb ceharmlék E3 0 0
76. | F. |Kbtelezettségek 1090278 931 875
77. |L |Hatrasoralt kistelezettségek [} 0
78 |1. [Hatrasorolt kételezettségek kapesolt véllalkozassal szemben FIi V] &
79. |2. |Hawasorolt kitelezettségek jelentéis tulajdoni részesedési viszonyban 1évé villalk. szemben FI2 \} 0
80, 13. [Hbwasorolt kotelezettsépek epyél részesedésl viszonyban 1évd vallalk. szemben FI3 0 i
81. |4. |Hitrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben Fl4 0 ]
82, |I. [Hosszi lejarani ktelezettségek 974 254 800 504
83. (1. |Hosszi lgjdratra kapott kélesdndk FI1
84, |2. |Atvditoztathatd és Atvaltozd katvények FIz 0 G
85, |3, |Tartozdsok kétvénykibocsdjrashdl FII3 0 il
86, 4. |Beruhazisi és fejlesztési hitelek FI4 i} 0
87. 5. |Egyéb hosszi lejaratd hitelek FII5 0 0
88, 6. [Tartds kitelezettségek kapesolt valalkozissal szemben Fl6 0 [0
89. 7. |Tartos kotelezettségek jelentos mlajdoni részesedési viszonyban léve vallalkozassal szemben Flu7 0 V]
90. [8. |Tartds kitelezeottségek egyéb részesedési viszonyban 1évo véllalk. szemben FII8 0 [
91. |9. |Egveb hosszi lejérath kotelezetisegek Fl® 974 254 800 504
92, 1L |Rivid lejarati kitelezetiségek 116 824 131371
93. 1. [Rovid lejaraty kslessnak FIH1 0 0
94, ebbol: az atvéltoztathato és atvaltozé kotvények 0 0
95, (2. |Rovid lejarati hirelok FIII2 0 0
96, [3. [Vevokil kapott elédlegek FIII3 0 0
97, |4, |Kotelezettségek aruszallitashol és szolgaltatasbal (szallitok) FIIi4 7843 3829
98, |5 |vValtartozdsok FIIi5 0 0
99. [6. [Rovid lejarat katelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben Fltié 0 o}
100, [7. |Rovid lejarati kitelezettsdgek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd villallozasokkal szemben FII7 Q 0
101, 18 |Rovid ledrati kotelezettsépek egyéh részesed, viszonyban lévé villalk. szemben FIlig 0 0
102, (9. {Egyéb rividlejarath kistelezettsépek FIII® 108 181 127 542
103, |10, {Kotelerettsépek érigkelési kilonbozste FII10 0 0
104. |11, [SzArmazékos iigyletek negativ éitékelési kilonbozete FHIL1 0 0
105, | G, |Passziv iddbeli ethatirolis 44 117 37982
106. |1. [Bevételek passziv idobeli ethataroldsa Gl 18383 18 482
107. |2. [Kolségek, raforditasok passziv idébeli eihatarolasa G2 23734 19300
108. |3. [Halasztott bevételek G3 0 0
109, {FORRASOK ( PASSZIVAK ) OSSZESEN . 18 735 948 20 846 511
NET Efetfarater 21T
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Cégjegyzék szdma:  01-16-045478
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EREDMENYKIMUTATAS (5sszkiltség eljérassal)
Adatok E Fr-ban
S.st A tétel megnevezése 2024?;.1(101?131. ::‘lsudznus:i::i 2025"1;):.]1.«;6332-31-

a b < d 3
1. |01 |Belfold: éntekesitss nettd arbevétele 11 1333284 1514 835
2. |02 [Exportérickesités nettd arbevétele 1z 0 o
3 |L Ertékesités nett6 drbevétele (01+02) 1333284 1914 833
4. (03, |Sajat termekési készletek allomanyviltozasa 3 0 0
5 |esa Sajat elallitash eszkozok akiivalt értéke 4 0 0
6. | {Aktiviit sajdt teljesitmények értéke (+-03+04) a 0
7. |IL Egvéh bevitelek i3 225941 129 871
8. ebbdl: visszairt értékvesziés HIEV
9. |05, |Anyagholtség 5 5331 5069
10. |06, |lgénybe vett szolgaltatisok értéke Vg 61316 63 063
I1. |07 |Egyéb szolgéitatasok értéke w7 4603 3947
12. |068. Eladott aruk beszerzés érigke ve 331994 325340
13. |09, |Eladott (kozveliteti) szolgdliatdsok értéke Ve 0 0
14, IV, Anyagiellegh vaforditasck (05+06+07+08+09) 203 244 397 419
15 110, Bérkohssg Y10 89 294 98 363
6. |1 Személyi jellesi epyéb kifizerések Vil 15386 15 896
i7. 2. |Bégarulékok Vi2 12331 13 151
8. Y. Személyt jellegii 1dforditisok (10+11+12) 117 011 127 410
19. |VL |Ertékesbkkenési lefras vl 6542 10 398
20, |YLL |Egyéb rafordieasok VI 636 845 504 276
21, ebbdl: értekvesziés VIEY
22, |A, Cizemi (iizleti) tevékenység eredménye (1+-IIHL-1V-V-VI-VIT) 395583 1005 203
13, (13, [Kapott Garo) oszialsk és részasedés VI3 0 0
24, ebbdl: kapesolt valalkozistol kanatt ¢ 4
5 |14 Részesedésekbl szarmazi bevstelek, drfolyamnyereségek VImi4 o 4
26, ebbél; kapesolt valalkozastol kapott o] 4]
= |is I'Sefekteren pe'nz'ugyi eszkozak (értékpapirokbal, kélesonokbél) szarmazod bevételek. VILLS o 0

arfolyamnyeresdeek
28, ehbél: kapesoll vélalkozasté) kapott 0 a
29, |18 Egveb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek VIIOIé 175147 213911
30, ebbdl: kapesolt vélalkozastél kapott 0
31 |17, |Pénziigy miiveletek egyéb bevdele V7 0 56 100
3z ebbdl: kapesolt valatkozistél kapott 0 0
33, |VHIL |Pénzitgyi miiveletek bevételed (13+14+15+16+17) 175 147 270 01¢
34 |18 [Részesedésekbél szarmazd raforditasok, ariolyamvesztesépek X138 0 ¢
35 ebbL: kapcsolt vallakozasnak adott 0 o
36 |19, ?Je‘fr?kleren pénzi'igy‘i 2azkizokbtl ({rtékpapirokbol, kétkestnokbb!) szarmazd raforditasok, X19 5 o

arfoly
37 ebbdl: kapcsclt vallakozdsnak adott ] 0
38 |20 Fizetendd ( fizetert) kamatok és kamatjellegdi riforditasok 20
39, ebbdi. kapcsolt villakozasnak adott g 0
40, |21,  |Részesedések, értékpapirok, tardsan adott kéfcsonok, bankbetétek éngkvesziése X2t 1} i)
a1, |22, |Pénzigyi miveletek egyéb riforditisai IX22 i} 0
42, ebbdl: erékelési killénbdzer 9 0
43, |IX. [|Pénziigyi miveletek raforditisai (18+19+-20+21+22} 0 0
44. |B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) B 175147 270011
45, |C. Addzas elftti eredmény (+-A+-B) 870730 1275214
46, |X. {Adéfizetési kitelezettség X 25627 57401
47. 1D, Adbzott eredmény {+-C-X) 545103 1217813
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NET ELETJARADEK ZRT. KIEGESZITO MELLEKLET

1. ALTALANOS RESZ

1.1. A Tarsasag bemutatisa

A Térsasag cégneve és roviditett neve:  NET Eletjaradék Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag

A Téarsasag székhelye, postacime: 1138 Budapest, Esztergomi ut 48.

A Tarsasag internetes honlapjanak elérhetdsége: www.neteletjaradek . hu

A Tarsasag tulajdonosa: Magyar Allam

Tulajdonosi joggyakorlo: Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkérien Mikédo
Részvénytarsasag

Létesitd okirat kelte: 2006. jinius 09,

Cégbirésagi bejegyzes idépontja: 2006.08.16

Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-10-045478

Addszam: 13771230-2-41

Statisztikai szamjel: 13771230-6811-114-01

Fétevékenység: Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

A Téarsasag képviseletére jogosult személy: Csillag Tamads Istvan vezérigazgatd
A konyvvezetésért €s a beszamold készitéséért felelds személy Kasos Viktoria, regisztracids szama
146921.

Az FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zartkoriien Mikods Részvénytarsasagot (tovabbiakban:
Tarsasag, FHB Eletjaradék Zrt. a 2014. december 29-¢i tulajdonosvaltést kovetden NET Eletjaradék
Zrt.) az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikdo Részvénytarsasag, valamint az FHB Szolgaltatod
Zartkortien Mikddd Részvénytarsasag a 2006. junius 9-én kelt Alapitd Okirattal hozta létre.

A cégbirdsag a Tarsasagot a Cg. 01-10-045478 szamu végzésével 2006. augusztus 16-4n jegyezte
be. A Tarsasag telephellyel kiilfo1dén nem rendelkezik.

A Térsasag életjaradéki szerzddéseket kezel és a sajat tulajdonu ingatlanainak addsvétele a 6
tevékenysége.

A biztositasokrol és a biztositasi tevékenységrdl szold 2003. évi LX. tdrvény modositisa miatt
2015, januar 1. napjatol O életjaradéki szolgaltatast nyujtani csak kizardlag biztositd formaban
miikodé gazdaségi tarsasag jogosult, igy Tarsasdgunk kizardlag az FIIB Eletjaradék Zrt. altal
megkotott életjaradéki szerzodések portfolidjat kezeli.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt 2014. december 29-¢i pénziigyi zaréssal eladta az FHB Eletjaradék Zrt-t
a Magyar Allamnak. A tulajdonosi joggyakorlé a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.-vel
megkstott megbizasi szerz6dés alapjdn, meghatalmazédssal a Nemzeti Eszk&zkezeld Zrt volt
2020.10.01. napjaig. 2020.10.02. napjatél a Téarsasadg tulajdonosi joggyakorldja a Nemzeti
Eszkozkezeld Zrt helyett, kdzvetleniil a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt lett.

Jegyzett toke 181 000 000 Forint, mely 181 darab egymillié forint névre szolo
torzsrészvénybol all

taJ
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1.2. Szamviteli politika f6 vonasai

A Térsasdg jelenlegi Szamviteli politikaja 2024. oktober 1-jén lépett hatalyba, a 10/2024. szamu
vezérigazgatoi utasitdssal,
A Szamviteli térvény &ltal megfogalmazott legfébb kovetelmény, olyan tdjékoztatis biztositisa,
amely valos €s megbizhaid képet nyljt a véallalkozas vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, a
jovedelemtermeld képességérol €s a jovobeni tervekrdl.
A NET Eletjaradék Zrt. Szamviteli politikajanak rendeltetése, hogy:
e Dbiztositsa a Szamviteli torvény eldirasainak érvényesitését,
e tamogassa az ligyvezetés eredményorientalt gazdalkodasat €s a megalapozott
dontéshozatalt,
e tovabba irdanyelveket hatdrozzon meg a megbizhatd és valds képet bemutatd beszamolo
clkészitéséhez.

A Tarsasdg a garzdasagt évrdl december 31-1 fordulonappal éves beszamolot készit, konyveit a
kettds kdnyvvitel szabdlyai szerint vezeti. Az éves beszamold magyar nyelven késziil, az 6sszegek
ezer Forintban szerepelnek.

A beszimold formaja és elkészitése

A beszamol6 tipusa: éves beszamolo

A mérleg tipusa: WA valtozat

Az eredménykimutatis tipusa: Osszktiltség eljaras

Az {izleti év id6tartama: egy naptéri év idétartama (12 hénap)

A mérleg fordulénapja: december 31.

A mérlegkészités napja: a targyévet kisvetd év januar 31.

Letétbe helyezés hatarideje: fordulénapot kévetd 150 nap

Kozzététel hatirideje: a letétbe helyezéssel egyidejlileg

A beszamolot alairja: a Tarsasdg vezdérigazgatdja, Csillag Tamas Istvan

A beszamol6 elkészitéséért felelds:  a Tarsasag fokdnyveldje, Kasos Vikioria
A beszamolo részei: Mérleg
Eredménykimutatés

Kiegészité melléklet

A beszamoléval egyidejiileg a Tarsasag elkésziti az Uzleti jelentést.

Az ¢ves beszamolot a valasztott konyvvizsgalo auditalja, az éves beszamoldot a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. mint a Magyar Allam 4ltal kijelslt tulajdonosi jog gyakorloja, mint a Téarsasag
legfobb hataskoreit gyakorld testiilet, megtargyalja és dont az clfogadasarol a Feliigyeldbizottsdg
javaslatara.
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A Tarsasag kényvvizsgaloja:

Név: CFAA Kft.

Székhely: 1037 Budapest, Zay utca 3.

Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-09-681313

Magyar Konyvvizsgaloi Kamarai nyilvantartasi szama: 004286

Konyvvizsgalat elvégzéséert felelos személy:

Név: Emst Gabor

Anyja neve: Szeg6 Jolan

Lakcim: 8220 Balatonalméadi, Fadrusz utca 14.

Magyar Konyvvizsgaloi Kamara nyilvantartasi szama: 007364

A kényvvizsgalati dij 2025, tizleti év vonatkozasdban 3 100 000 Ft -+ afa.

A Tarsasdg a targyévet kovetd méjus 31-ig a Szamviteli torvény 154.§ (7) szerint az elfogadott éves
beszamolo6 egy eredeti példanyat a konyvvizsgaloi véleményt tartalmazd fliggetlen konyvvizsgéloi
jelentéssel, valamint a cégnyilvanossagrél, a birdsagi cégeljarasrdl ¢és a végelszamolasrol szolo
tdrvényben meghatérozott modon a céginformacios szolgalatnak elektronikusan megkiildi.

A Téarsasdg konszolidalt beszamolé készitésére nem kotelezett.

A beszamolé elkészitésekor és a kdnyvvezetés sordn a szamvitelrdl sz6lo térvény 15.-16. §-aban
meghatarozott alapelveket érvényesiti a Tarsasag.

1.2.1. Az ellendrzés és onellendrzés sordn feltart hiba, hibahatds mindsitése

A Térsasag az ¢évi mérleg és eredménykimutatds tételeit érintden bemutatia a szamviteli
el6irasoknak megfeleléen, mindazokat a jelentds hibakat, modositasokat, amelyek az elézod évekre
vonatkozd, Onellendrzéssel vagy a mérlegkészités napjiig ellendrzéssel feltart, nem vitatott,
jogerbssé valt megallapitasok miatt keletkeztek.

Nem jelentos osszegii hiba, ha a hiba feltdrdsanak évében, a kiilonb6zd ellendrzések soran, egy
adott iizleti évet érinten (évenként kiilon-kiilén) feltart hibdk és hibahatasok - eredményt, sajat
tokét ndveld-csckkentd — abszolit értékének egylittes (eldjelt6l figgetlen) Gsszege nem haladja meg
a jelentds Osszegil hiba szamviteli politikaban meghatdrozott értékhatarat.

Az ellenérzés altal megallapitott nem jelentGs Osszegli hibak eredményre gyakorolt hatasat az
eredménykimutatds megfelel$ tArgyévi adatai tartalmazzak.

Jelentds Osszegii hiba, ha a hiba feltdrdsanak évében, a kiildnboz6 ellenbdrzések soran, egy adott
tizleti évet érintben (évenként kiilon-kiilom) feltart hibdk és hibahatdsok - eredményt, sajat tékét
névelo-csdkkenté — abszolat értékének egylittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az
ellendrzott izleti év mérleg {60sszegének 2 %-at, illetve, ha a mérleg {66sszeg 2 %-a meghaladja az
500 millio forintot, akkor az 500 millié6 Ft-ot. Amennyiben a mérlegf6dsszeg 2 %-a nem haladja
meg az 1 millié Ft-ot, tigy a jelentds 6sszegii hiba 1 millié Ft.

A 2025, évi beszamolo iddszaka alatt jelentds hiba feltarasara nem keriilt sor.
5
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rror

1.2.2. A piaci értéken torténo értékelés elveinek ismertetése

Az életjaradékos szerzodés keretében megszerzett ingatlanok az elsé értékelést kdvetd piaci
értékének karbantartasat az alabbiakban leirt cljaras szerint végzi a NET Eletjaradék Zrt.

A Tarsasag évi rendszerességgel nagyobb részt statisztikai alapon, Gsszehasonlité piaci adatok
alapjan felméri a portfolidjaba tartozo ingatlanok forgalmi értékét. A portfolidba tartozé ingatlanok
forgalmi értékének felmérésére a trgyévet kdvetd év januar végéig keriil sor.

A felmérés alapjan meghatarozasra keriil a portfolidba tartozé ingatlanok kényvszerinti értékének
és a felmérés soran megallapitott forgalmi értékének eltérése. A Szadmviteli térvény 58 ¢ (6) szerint
A konyvekben az értékhelvesbités osszegél és annak vdltozdsait egvedi eszkozénként, elkiilonitetten
kell nyilvantartani.”

A piaci értéktol valo egyedi eltérés a kovetkezOképpen keriil megallapitasra:

¢ az ingatlanok vagyonértékels altal megallapitott piaci értékét az adott eszkéz mérlegben
kimutatott egyiittes netté értékéhez viszonyitja a Tarsasag.

o egyiittes netté érték: nyilvantartott ingatlan bekeriilési érték, a mér elszamolt
értékhelyesbités és a vonatkozd elhatarolt koltségek Osszege, cstkkentve a jovébeli
becsiilt életjaradéki kitelezettséggel €s visszatérilésekkel (pl.biztosito téritése)

Amennyiben az életjdradékos szerzOdés keretében Atvett eszkdzdk esetében a fentiek alapjan
szamitott egyedi eltérés a 10%-os értéket nem haladja meg, akkor a felmérés sordn meghatirozott
forgalmi érték valtozdsok nem keriilnek megjelenitésre az értékelési tartalékkal szemben.
Amennyiben az egyedi eltérés a 10%-os értéket meghaladja, akkor a felmérés sordn meghatarozott
forgalmi érték valtozasok megjelenitésre keriilnek a Tarsasag beszdmoldjaban.

Ha az egyes ingatlanok piaci értéke t6bb mint 10%-kal meghaladja az adott eszkdz fentiek alapjan
szamitott mérlegben kimutatott netto értékét, abban az esetben a kdnyv szerinti értéket modositani
szilkséges. Ebben az esetben el6szér az esetlegesen Kkordbban elszamolt terven feliili
értckestkkenést kell megsziintetni, majd az értékvesztést visszairni, ¢és ezt kovetden az
értékhelyesbités Gsszegét kell ndvelni a vagyonértékelésben megallapitott piaci érték dsszegéig.

Ha az egyes ingatlanok piaci értéke tobb mint 10%-kal kevesebb az adott eszkéz fentiek alapjan
szamitott mérlegben kimutatott nettd értékénél, abban az esetben a kényv szerinti értéket
modositant sziikséges, elsddlegesen a kordbban elszdmolt értékhelyesbités értékét sziikséges
csOkkenteni. Ha az értékhelyesbités teljes cstkkentését kévetden, még mindig alacsonyabb a piaci
értek, akkor az életjaradéki szerzddéshez kapesolddo elhatarolt koltségekre sziikséges értékvesziést
elszdmolni, majd ha ezek teljes értékvesztését kivetden az egyiittes érték még mindig meghaladja a
fordulénapi piaci éri€ket, akkor terven feliili értékcsokkenés elszamolasa sziikséges.

1.2.3. Eszkozok ertékesikkenése

Terv szerinti értékcstkkenést a mar rendeltetésszeriien hasznalatba vett, tizembe helyezett
immaterialis javak, targyi eszkézok utdn szdmol el a vallalkozas mindaddig, amig azokat
rendeltetésiiknek megfeleléen hasznaljak.

A vallalkozas a Szamviteli torvény 52. §. szerint az immateridlis javak és targyi eszkozok
elszamoland6 értékcsokkenését, a varhatd hasznos élettartamot és a hasznos éleftartam végén
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varhaté maradvanyértéket figyelembe véve kialakitott linearis leirasi kulcsokkal szamolja el
idéaranyosan, valamint a 2020. évben beszerzett gépjarmiivek esetében teljesitményaranyosan,

Az amortizacid szamitas modszerei koziil a villalkozas a kivetkezd leirdsi modokat valasziotta:

Iddaranyos leirds: Bruttd érték alapjdn linedris — dllandé kulcsok szerinti lefras.

Teljesitménvyaranyos leirds: 2020. évben beszerzett gépjarmivek futasteljesitménye alapjan

Egvisszegil leiras: A vallalkozis a 200 eFt egvedi beszerzési érték alatti immateridlis javak és
targyi eszkézok esetében €l az egyGsszegl leiras lehetbségével.

A lefrasi kulesok felsorolasa:

. A befejezett kisérleti fejlesztés, alapitas-atszervezés aktivalt ériéke 20%
. Vagyoni értéki jogok 20%
. Szellemi termékek 33%
° Bérelt ingatlanon végzett feldjitasok 6%
. Jarmuivek 20%
) Gépek, berendezések, felszerelések (kivéve: szamitas

technikai.eszk6zok) 14,5%
. Bérbe adott targyi eszkdzok 30%
. Szamitastechnikai eszk6zok 33%

Nem szamolhatd el tervszerinti értékcesdkkenés a foldteriilet, a telek (a banyamivelésre, veszélyes
hulladék tarolasara igénybe vett foldteriilet, telek kivételével), az erdd, a képzémiivészeti alkotas, a
régészeti lelet bekertiilési (beszerzési) értéke utan, és az lizembe nem helyezett beruhazasnal.

Nem szabad terv szerinti értékesdkkenést elszamolni az olyan eszkdznél, amely értékébdl a
hasznalat sordn sem veszit, vagy amelynek értéke - killonleges helyzetébdl, egyedi mivoltabdl
adodoan - évrdl évre nd.

Amennyiben az eszk$z6k hasznalata, rendeltetése a besoroldsat kovetden megvaltozik, mert az
eszkdz a tevékenységet, a miikddést tartdsan mér nem szolgédlja vagy forditva, akkor azok
besoroldsat meg kell valtoztatni, a befektetett eszkdzt at kell sorolni a forgoeszkozok kozé vagy
forditva.

Az életjaradékos szerzodéssel érintett ingatlanok utdn a Tdrsasdag értékcsokkenést nem szdmol el,
tekintettel arra, hogy a vdarhato maradvinyérték — az évenkénti dtértékelésnek koszonhetien -
megegyezik a mindenkori piaci értékkel.
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Terven feliili értékesdkkenés elszamolasa

A Szamviteli torvény 53. §. szerint terven feliili értékcstkkenést kell az immaterialis
joszagnal, a targyi eszkznél elszamolni akkor, ha

. az immaterialis joszag, a targyi eszkz (ide nem értve a beruhazast) konyv szerinti
értéke tartdsan és jelentdsen magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke. Az ingatlanoknal,
tekintettel arra, hogy a jogszabédlyban meghatarozott, a vallalkozas altal fizetendd vételdr a
piaci ar alatt van, igy a vallalkozas a bekeriiléstdl szamitott elkdvetkezd két évben nem
szamol terven feliili értékcstkkenéssel;

. az immateridlis joszag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) értéke tartdsan
lecs6kken, mert az immateridlis joszag, a targyi eszk6z (ideértve a beruhazast is) a
vallalkozasi tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt, wvagy megrongalodas,
megsemmisiilés, illetve hiany kovetkeztében rendeltetésének megfelelden nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan;

. a vagyoni értékll jog a szerz6dés modosuldsa miatt csak korldtozotian vagy
egyaltalan nem érvényesithetd;

. a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;

o az lizleti vagy cégérték kényv szerinti értéke - a jovObeni gazdasdgi hasznokra
vonatkozd varakozasokat befolyasold koriilmények valtozasa kovetkeztében - tartOsan é€s
jelentdésen meghaladja annak piaci értékét (a varhatd megtériilésként meghatirozott
Osszeget).

Az érték csokkentését olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateridlis joszag, a targyi
eszkdz, a beruhdzds hasznalhatdsaganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci
értéken szerepeljen a mérlegben.

1.2.4. Befektetett pénziigyi eszkozok

A részesedéseket, az értékpapirokat a beszerzéskori, bekeriilési vételaron (szerzédés szerinti
vételaron) tartja és értékeli a Tarsasig a mérlegében, mindaddig, mig terven feliili értékcsokkenés
elszamolasara nem keril sor.

1.2.5. Forgoeszkiozok

A készletekhez sorolt - életjaradékos szerzddés alapjan megszerzett és értékesithetbvé valt —
ingatlanok esetében értékvesztés elszamoldsa sziikséges, amennyiben az egyilittes nettd érték
(készlet bekeriilési érték €s a vonatkozé elhatarolt kiltségek Gsszege, cskkentve a jovobeli becsiilt
életjaradeki kotelezettséggel és visszatériilésekkel (pl. biztositd téritése), ingatlanonként egyedileg,
t6bb mint 10%-kal meghaladja az ingatlan piaci értékét.

A NET Eletjaradék Zrt. a készletek kazott tartja nyilvan az letjaradéki szolgaltatasbol a szerzddés
megszintét kovetden értékesiteni kivant, valamint az eladdsi céllal vasarolt ingatlanokat. Ertékesités
esetén az ingatlan egyiittes nettd értéke kivezetésre kertil..
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1.2.6. Ertékpapirok

A Tarsasag 2025. december 31-én diszkont kinestarjegyekkel rendelkezett.

1.2.7. Pénzeszkozok

A forintban 1év0 pénzeszkézok a mérlegben kdnyv szerinti értéken szerepelnek. Deviza alaptu
pénzeszkozokkel a Tarsasag nem rendelkezik.

1.2.8. Aktiv idobeli elhatarolasok

A NET Eletjaradék Zrt. az életjaradéki szerzbdéseihez kapesolddo, a szerzbdéskotést megelézd és a
szerzO6dés alatt kifizetett minden koltséget elhatarol. A Tarsasag az eclhatarolt kaltségekrol
analitikus, szerzddésenkénti nyilvantartast vezet.

Elhatérolasra keriilt tovabba az MIFB Zrt-t8] felvett hosszl lejaratt kdleson kamatanak egy része is.
A teljes hitelosszeg végtorlesztéségig a kamatjellegil raforditasok 50%-a terhelte a targyi eszkdzok
kozott kimutatott ingatlanokat. Az elhatdrolandé kamatot az ingatlan bekeriilési értékének
ardnyaban osztotta fel a Téarsasdg. Az elhatirolds képzés sordn megvizsgalasra keriilt, hogy az
elhatarolandé koltségek ¢s raforditdsok Osszege meghaladja-e az ingatlan forgalmi értéket.
Amennyiben az értékelésbdl szarmazdé megtériilés alacsonyabb, mint az elhatdrolandd forras
koltsée, akkor a megtériilés Gsszegéig tortént az elhatarolas.

Az ingatlan értékesitésével egyidbben a szerzddéshez rendelt iddbeli elhatdrolasok feloldasra
keriilnek.

1.2.9. Kitelezettségek

Az ¢letjaradéki szerzodés megkotését kdvetden felvételre keriilt az ingatlan bekeriilési értéke a
Befektetett eszk6zok — Targyi eszk6zok — Ingatlanok és kapesolodd vagyoni értékil jogok soron és
ezzel azonos Osszegben keriilt rGgzitésre az Egyéb hosszll lejarati kotelezettségek soron a
jaradékfizetési kotelezetiség.

Az ¢életjaradéki szerzédésekbdl eredd fizetési kotelezettségek meghatirozasakor a Tarsasdg
figyelembe vette — tobbek kozott — az egyedi szerzédésekben rdgzitett havi fizetendd jéradék
Bsszegét, a szerzddd lgyfelek varhatd élethosszat. A jaradékfizetési kotelezettséget a Tarsasag
idoszakonként a targyidészaki eredménnyel szemben ujraszamolja, figyelemmel a mar kifizetett
egyedi jaradékosszegekre, az id6 mildséra, a meglévd és a megsziint szerzddésekre, valamint a
halalozasi statisztika {(demografiai tendenciak) valtozasara.

A szamviteli (iizleti} eredmény az aktudlis és az el6z6é havi diszkontalt jaradékfizetési
kitelezettség kozotti kiillonbség. Ha a fentiek alapjan kalkuldlt kitelezettség jelenértéke az
elozé honapban szamitott értéknél magasabb, akkor a Tarsasignak vesztesége keletkezik
(Egy¢éb riforditasok), ellenkezd esetben nyeresége (Egyéb bevételek).
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1.2.10. Eredménykimutatds
A Tarsasag az eredménykimutatisét 5sszkdliség eljarassal késziti el.

A NET Eletjaradék Zrt. sajatos tevékenységének eredménye a kovetkezok szerint jelenik meg az
Eredménykimutatasban:

Az életjaradéki szerzédések tartama alait a Jaradékfizetési kotelezettségek jrakalkulalasi
kiilénbdzete az Eredménykimutatdsban jelenik meg +plusz vagy - minusz eldjellel a Jaradékfizetési
kotelezettségekkel szemben (részletezve az Egyéb raforditdsokban).

Az életjaradéki szerz6désbdl szerzett ingatlan értékesitése sordn a készletek kozott - az életjaradéki
szerzb6dés megkotésekor kalkulalt kotelezettségek jelenértékén - nyilvantartott ingatlant az
eredménnyel szemben vezeti ki a Tarsasdg. Ezzel egyiddben sziinteti meg a szerzddéshez, az
ingatlanhoz kapcsolt id6beli elhatarolasokat, szinién az eredménnyel szemben. Az ingatlanért kapott
arbevétel a Tarsasdg alaptevékenységének bevételei kozott keriil bemutatasra.
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2. SPECIFIKUS RESZ

2.1, Meérleghez kapcsolodé kiegészitések

KIEGESZITO MELLEKLET

2.1.1. A Tarsasdg mérlegének elemzése — ESZKOZOK

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel El6zd év 2024 Targyév 2025 Viltozas
E Ft Yo E Ft %o E Ft %
Befektetett eszkizik 11 783 235 63% 12 618 853 61% 835618 7%
Immaterialis javak 14 952 0% 9 886 0% -5 066 -34%
Térgyi eszkdzdk 11 768 283 63% 12 608 967 60% 840 684 7%
Befektetett pénziigyi eszk. 0 0% 0 0% 0 0%
Forgéeszkozik 4163912 22% 5 681 828 27% 1517 916 - 36%
Készletek 698 078 4% 608 106 3% -89 972 -13%
Koveteiések 71366 0% 5722 0% -65 644 -02%
Ertékpapirok 0 0% 1199332 6% 1199332 -
Pénzeszkazik 3 394 468 18% 3 868 608 19% 474 200 14%
Aktiv idébeli elhatirolas 2 788 801 15% 2545830 12% -242 971 -9%
Eszkizok dsszesen 18 735 948 100% 20 846 511 100% 2 110 563 11%
adatok ezer Ft-ban
Eldzé év 2024 Targyév 2025 Valtozas
Mérlegtétel
EFt % E Ft % E Ft Yo

Sajat toke 17 601 553 94% 19 876 634 95% 2275101 13%
Jegyzett toke 181 000 1% 181 600 1% 0 %
Toke tartaiék 13 998 998 75% 13 998 998 67% 0 0%
Eredménytartalék -6 462 419 -34% -3917316 -28% 545103 8%
Lektitt tartalék 0 1% 0 0% 4 0%
Ertékelési tartalék 9338871 50% 10396 159 50% 1057 288 11%
Adézott eredmény 545103 3% 1217813 6% 672 710 123%
Céltartalékok 0 0% 0 0% 0 0%
Kitelezettségek 1090278 6% 931 878 4% -158 403 -153%
Hétrasorolt kit 0 0% 0 0% 0 0%
Hosszal lejaratin kot 974 254 5% 800 504 4% -173 750 -17.8%
R&vid lejdrata kot 116 024 1% 131371 1% 15347 13%
Passziv idGbeli elhatirolas 44 117 0% 37982 0% -6 135 -14%
Forrasok dsszesen 18 735 948 100% 20 846 511 100% 2110 563 11%
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NET ELETJARADEK ZRT.

2.1.1.1. Befektetett eszkoziok dsszetétele

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2024 Targyév 2025 Valtozas
Megnevezés
EFt % EFt Yo EFt Y%
Immateriélis javak 14952 0% 9 886 0% -5 066 -34%
Targyi eszkbzitk 11 768 283 100% 12 608 967 160% 840 684 7%
Befelctetett pénziigyi eszkizik 0 0% 6 0% 0 0%
Osszesen: 11 783 23§ 100% 12 618 853 100% 835 618 7%

A Befektetett eszk6z6k tartalmazzéak a portfélidoba tartozo, €16 szerzddések ingatlanait. Ide tartoznak
még a Tarsasag mikodéséhez szitkséges beruhazdsok, a vasarolt Immaterialis javak (szoftverek,
szoftver licencek) és Targyi eszk6zok (meghatirozdan raktari és irodabutorok, szamitistechnikai
eszkozok, kommunikécids eszkdzok, gépjarmivek),

2.1.1.1.1. Immaterialis javak

adatok ezer Ft-ban

Alapitas- | Kisérleti . = . | Immaterid- Immateria- #
- dtszervezés | fejlesztés Vagyoni Szellemi Uzleti lis javakra | lis javak Osszesen
MEGNEVEZES ‘. Jreszi értéki . vagy ) Osszesen .y érték-
aktivalt aktivalt coaok termékek éodriek adott értékhe- helveshitéssel
értéke | értéke | 720 e elélegek Iyeshitése | Yoo
i Brutto ért¢k nyito
" | dllomdnya # [ 18 054 3765 [ 0 21 819 0 21819
5 Beszerzés-feltjitas
" | (aktivélés) 0 0 192 192 0 192
7.| Ertékesités 0 0 0 0 0 0
g Selejtezés,
" | részselejt 0 0 ~226 0 0 0 -226 0 -226
12 Brutté érték zard
" | allomdnya 0 0 18 020 3 765 0 0 21 785 0 21785
1 Ertékesikkends
" | nyits dllomdnya 0 0 3102 3765 0 0 6 867 0 6 867
4 Targyévi
" | tervszerinti leiras 0 0 5258 5258 0 5258
22, ELriékesfiés 0 0 0 0 0 0
23.1  Selejtezés 0 0 -226 0 0 0 -226 0 226
27 Ertékestkkenés zaro
" | dllomanya ] 0 8 134 3 765 0 ] 11 899 ] 11 899
28 Nyito dllomdny
" | nettd értéke 0 0 14 952 0 9 [/ 14 952 [/ 14 952
29 Zard allomany nettd
‘| értéke 0 0 9 886 0 0 0 9 886 0 9 886

12
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2.1.1.1.2. Téargyi eszkizék

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Fi-ban

Ingatianok . . Egyéb
ésa Miszaki berendezé- Beruh4- | Beruhs- TFargyi %
... | beren- h o Osszesen
Mesnevezés kapcsnloiio dezések sek, Tenyész- | zdsok, zasokra o eszkozok |, tékhelves-
o ek, . . Py SSZESEn ) értékhelyes
vagyoni épek, felszerelé- | allatok | feldjita- adott értékhe- bitéssel
értékii _gepe sek, sok elélegek lyesbitése
. Jarmivek | . T
jogok jarmivek
] Brutto ér1ék nyitd
" | ditemdnya 2 413 590 /] 35896 /] 240 0 2449726 93388711 117883597
Targyévi
2. | beszerzés (beruh.,
felujitas) 0 0 0 0 26 821 0 26 821 0 26 821
3.| Enckesités 0 -6 124 0 0 6124 0 -6 124
4 Selejtezés,
" | részselejt 0 0 -802 0 =240 0 -1042 0 -1 042
5 Aktivalas targyevi
" | beszerzésbil 14 373 0 12248 0] -26821 0 0 0 0
6 Aktivalas el6z6
" | évi beszerzésbdl 0 0 0 0 0 0
Aterickelés 0 0 0 0/ 1860430] 1860430
&8 | Atsorolas 235 368 0 0 0 0 0 -2353681 -803142| -1038510
9 Bruttd érték zard
* | dllomdnya 2192 795 ] 41 218 0 0 ] 2234013 10396159 12630172
10 Ertékesikkends
" | nyite dllomdnya 0 /] 20314 /] /] [ 20 314 & 20314
17, Téargyévi
" | tervszerinti leirds 0 5140 Q 0 0 3140 0 5140
12.|  Ertékesités 0 -3 447 0 -3 447 0 -3 447
13| Seiejtezés 0 -802 0 0 0 -802 0 -802
14 Atsorolas,
" | atértekelés 0 G 0 0 0 0] 0 0 0
15 Ertékesokkenés
" | zdrd allomdnya [} ] 21 208 0 0 0 212038 0 21205
16 Nyitd dllomdny
" | nettd értéke 2 413 590 /] 15582 [/ 240 [ 2429412 9338871 11768283
17 Zarg allomany
" | netto értéke 2192 795 0 20 013 0 0 0 2212808 10396 159 | 12608 967

A Targyi eszkézok kozott dontden Ingatlanok szerepelnek. Az életjaradékos szerzodések
megsziinésekor, illetve a jaradékos kikoltozésekor az ingatlanok a Forgoeszkdzok kozé, Készletre

keriilnek.

A Szamviteli politikdban foglaltaknak megfeleléen az Ingatlanok értékelési eljarasa a Targyi
eszk6zok értékhelyesbitése soron 1 860 430 ezer Ft emelkedést eredményezett. Az ingatlanok
atsorolasa a készletek kozé 235 368 ezer Ft csokkenést okozott a Targyi eszkézok soron és 803 142
ezer Ft cskkenést a Targyi eszkdzok értékhelyesbitése soron.




NET ELETJARADEK ZRT,

2.1.1.1.3. Beruhdzisok

adatok ezer Fe-ban

Megnevezés EI;;;; 4év Til(‘]gz)éév

Nyité 381 240

Beszerzés 32414 26 821

Egyeb névekedés

Téargyévi raforditas

Aktivalas -32 555 -26 821

Terven feluli écs.

Egyéb cstkkenés 240
Zaré 240 0

Az aktiv (Jaradékosok altal lakott) ingatlanokra 2025, évben:

- 14,6 millié forint értékil beruhdzasra kertilt sor és
- 14,6 milhié forint értékil beruhazas lett aktivalva

KIEGESZITO MELLEKLET

A mikddéshez sziikséges beruhdzasok értéke 2025-ben 12,2 milli6 forint, az aktivalt beruhdzasok

értéke 12,2 millid forint volt.

2.1.1.1.4. Az Immateridlis javak és targyi eszkozok elszamolt értékesokkenése leirasi

mddonként
adatok ezer Fi-ban
Terv szerinti .
Mérlegtétel Linearis | Degresz- Telj. Egyéb Osszesen Tfil]'i‘;fin te:]\tisnz?g;!i
SZiv aranyos mbdon

Vagyoni értékit jogok 5258 0 0 0 52358 0 0

Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0 0

Tovibbi im. javak 0 0 ] 0 0 0 0
Immateridlis javak Gsszesen 5258 0 0 0 5258 0 0

Ingat.larno’k ?S. a kapcsolodé 0 0 0 0 0 0 0
vagyoni értékit jogok
- M?szaki berendezések, gépek, 0 0 0 0 0 0 0
jarmivek

Fgyeb berendezések, 4427 0 713 0 5 140 0 0
felszerelések, jarmiivek

Tenyészéllatok 0 0 0 0 0 0 0
Targyt eszkizfk dsszesen 4427 0 713 0 5140 0 0
Minddsszesen: 9 685 0 713 0 10 398 0 ¢
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NET ELETJARADEK ZRT.

2.1.1.1.5. Befektetett pénziigyi eszkizik elemzése

KIEGESZITO MELLEKLET

A beszamold fordulénapjan a Tarsasdg befektetett pénziigyi eszkdzzel nem rendelkezett.

2.1.1.2. Forgoeszkiozok

2.1.1.2.1. Forgdeszkiziok dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2024 Targyeév 2025 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft %o E Ft Y%
Készleick 698 078 17% 608 166 1% -89972 -13%
Kavetelések 71366 2% 5722 0% -65 644 -92%
Ertékpapirok 0 0% 1199332 21% 1199332 -
Pénzeszkizik 3394 468 82% 3 868 668 68% 474 200 4%
(sszesen: 4163912 100% 5 681 828 100% 1517%16 36%
2.1.1.2.1.1. Kaészletek
adatok ezer F't-ban
Mérlegtétel N’;ég;g‘;fgf_"y Novekedés | Csokkenés Ziﬁ;g'{‘;’gi“y Vﬂ]'f/‘zms

Anyagok 0 0 0 0 -
?:;f;éizet]:{tlen termelés &s fElkész 0 0 0 0 )
Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0 0 0 -
Késztermékek 0 0 0 0 -
Aruk 698 078 235 368 325 340 608 106 -13%
Készletekre adott eldlegek 0 0 0 0 -
Osszesen: 698 078 233 368 325 340 608 106 ~13%

A Tarsasdg a beszdmolasi iddszak végén készletként 61 db ingatlant (38 db lakas és 23 db haz)
mutat ki, amelyek esetében az €letjaradeki szerzodés lezarult az iddskora igyfél elhalalozasa, vagy
ingatlannal torténd felhagyas miatt és megkezdodott a kitiriilt ingatlanok értékesitési folyamata.

A szamviteli politika szerint a készleten 1év$ ingatlanok kdnyv szerinti értékének szamitdsa az
egyedi értékelésnek megfeleléen kapott piaci érték és az ingatlan kdnyv szerinti érték
Osszevetésével torténik, ez 2025-ben nem eredményezett valtozést. Az ingatlan értékesitésbol
szarmazd cstkkends értéke 325 340 ezer Ft volt.
A Készletek novekedése 235 368 ezer Ft értékben, a Targyi eszkozdk kozdtt nyilvantartott
ingatlanok atsoroldsa a készletek kozé.
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NET ELETJARADEK ZRT.

2.1.1.2.2. Kivetelések

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

. Nyité dllomany " . " . Zaré dllomany Viltozis
Mérlegtétel 2025.01.01 Niovekedés Cstkkenés 2025.12.31. o
Kéovetelések aruszallitasbol és o
szolgaltatésbol (VEVOK) 0] 39767 3 971 267 0 0%
Kovetelések kapesolt vallalkozassal 0 0 0 0 0%
szemben
Kévetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1évé 0 0 0 0 0%
véllalkozéssal szemben
Kovetelések egyéb részesedési
viszonyban 1évd vallalkozdssal 0 0 0 0 0%
szemben
Valtokovetelések 0 0 0 0 0%
Egyéb kivetelések 71 366 137 408 203033 5722 -92%
Kovetelések értdkelési kiillonbbzete 0 0 ] 0 0%
Szarmazékos tigyletek pozitiv N
értdkelési kulonbozete 0 0 0 0 0%
(dsszesen: 71 366 4 108 675 4174 320 5722 -92%
Egyéb kivetelések
adatok ezer Ft-ban
El6z6 év 2024.12.31. Targyév 2025,12.31. Valtozds
Megnevezés
E Ft % E Ft % EFt %

Egyéb adott ellegek 0 0% 0 0% 0 0%
. Eeyéb kovetelések jaradekos 3204 4% 2 466 43% 738 23%
iigyfeleked]

Ipar(zési add 0 0% 0 0% 0 0%

Tarsasagi adéd 1714 2% 0 0% -1 714 0%

Fizetett kancio 2953 4% 2953 52% 0 0%

Egyéb 63 495 89% 303 5% -63 192 -100%
(sszesen: 71 366 100% 5722 100% -65 644 92%

Az egyéb kivetelések kozott kimutatasra keriilt t6bbek kozott 2 953 ezer forint adott irodabérleti
kaucié és 2 466 ezer forint jaradékos ligyfelekkel szembeni kévetelés, ami jellemzden a ki nem
egyenlitett k6zos kbltség ¢s kdzmidij.

2.1.1.2.3. Ertékpapirok

A beszamolé fordulénapjan a Tarsasag az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

DKI260429

1199 332 ezer Ft

16




NET ELETJARADEK ZRT. KIEGESZITO MELLEKLET

2.1.1.2.4. Pénzeszkozok

adatok ezer Fi-ban

i Elézé év 2024.12.31. Targyév 2025.12.31. Valtozas
Megnevezés
E Ft %o E Ft Yo E Ft Yo

Pénztar, csekkek 82 0% 15 0% -67 -82%
Bankbetétek 3394 386 100% 3 868 653 100% 474 267 14%
ebbdl: sajat betstszamla 3394386 100% 3 868 633 100% 474 267 14%
cash-pool betétszamla 0 - 0 - 0 -
Osszesen: 3 394 468 100% 3 868 668 100% 474 200 14%

A pénzeszkdzok év végi alloményanak nagysagat az befolyasolta, hogy év végén a Téarsasag likvid
pénzeszk&zeinek talnyomd részét bankszamlan helyezte el, ¢és csak kisebb hanyadat fektette be
diszkont kincstarjegyekbe.

2.1.1.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

adatok ezer Ft-ban

Elézd év 2024.12.31. Targyév 2025.12.31. Viltozis
Megnevezés
EFt % E Fi % E Ft Yo
Kamat elhatirolas 4 795 0% 13 464 1% 8 669 181%
Bevétel elhatarolasok Hsszesen 4 795 0% 13 464 1% 8 669 181%
Biztositasi dijak 1249 0% 1123 0% -126 -10%
Iroda bérletidijak, kiziizemi dijak 1293 0% 1249 0% -44 -3%
Ertékesftett ingatlan raforditasa 0 0% 0 0% 0 0%
Egyéb 1300 0% 988 0% 312 0%
Kiltség elhataroliasok dsszesen 3842 0% 3 360 0% -482 -13%
Ingatlanokra allokélt kamatok 4 281 452 154% 4 281 452 168% 0 0%
Ingatlanok karbantartdsi ¢s rezsi 604733 22% 654989  26% 50256 8%
koitségei
Egyéb 0 0% 1] 0% 0 0%
Ertékvesziés elszamoldsa -142 438 -5% -142 438 6% 0 0%
 Ertekesitett ingatlan clhat. kig. 1963583|  -70%|  -2264996|  -89%| 301414 15%
kivezetése
Halasztott raforditasok dsszesen 2 780 164 100% 2 529 006 99% -251 158 -9%
Minddsszesen: 2 788 801 100% 2 545 830 100% =242 971 9%

Az Aktiv idébeli elhatarolasok kdzott szerepel az értékesitett ingatlanok elhatarolt kéltségeinek
kivezetése 2 264 996 ezer Ft értékben.
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NET ELETJARADEK ZRT.

KIEGESZITO MELLEKLET

2.1.2. A Tdrsasdg mérlegének elemzése — FORRASOK

2.1.2.1. Sajat téke

Sajat tdke dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

Eldz6 év 2024 Targyév 2025 Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
legyzett thke 181000 1% 181 000 1% 0 0%
Jegyzett, de még be nem fizetett tdke 0 0% 1] 0% 0 0%
Toketartalék 13 998 998 80% 13 998 998 70% 0 0%
Eredménytartalék -6 462 419 -37% -3 917 316 -30% 545103 8%
Lekotott tartalék 0 0% 0 0% 0 0%
Ertékelési tartalék 9338 871 33% 10 396 159 52% 1 057 288 11%
Adézott eredmény 545103 3% 1217 813 6% 672710 123%
Osszesen: 17 601 553 100% 19 876 654 1006% 227510 13%

A Jegyzett téke Osszege 181 000 ezer forint, mely 181 darab egymillié

térzsrészvénybal all.
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Sajat toke allomanyvaltozasa

KIEGESZITS MELLEKLET

adatok ezer Fi-ban

Jegyzett,

Lekd
de még ; , .
. Jegyzett Téke- Eredmény- | tétt | Ertékelési | Addézott .
Megnevezés tike I;‘e nem tartalék tartalék tarta | tartalék | eredmény Osszesen
izetett .
o 1ék
tike

Nyito egyenleg 181 000 0| 13998998 -6 462 419 | 9338871 545103{ 17661553

Novekedés

Tokeemelés 0 0 0

Ertékhelyesbités 1 860 430 1 860 430

Atsorolas a sajat tGke 0
clemei kozott

El6z8 évi eredmény
atvezetése 545 103 545103
eredmeénytartalékba

Targy évi eredmény 1217813 1217 813
Nivekedés dsszesen 0 0 0 545103 0| 1860430) 1217813 3623 346

Csikkenés

Atsorolas a sajat toke 0
elemei kdzott

Atsorolas készletek kozé 803 142 803 142

Elézd évi eredmeény
atvezetése 545103 545103
eredménytartalékba

Eredménytartalék 0
igénybevétele osztalékra
Csikkenés dsszesen 0 0 0 0 0 803 142 545103 1348245
Zird egyenleg 181 000 13 998 998 -5917 316 0] 10396159 1217813 19 876 654

Az tzleti évre vonatkozoé statisztikai értékbecslés alapjan a Tarasag elvégezte a portfolidba tartozéd
ingatlanok atértékelését. A kedvezd piaci trendeknek koszonhetden az értékelési tartalék 1 860 430
ezer forinttal ndvekedett. A csokkenés az ingatlanok készletre vétele miatt 803 142 ezer forint volt.

Likviditas

A Tarsasag fizet6képessége stabil volt. A kordbbi években a 2016. julius végi, 2017. novemberi, a
2018. decemberi és a 2019. decemberi tOkerendezések hatdsa, valamint az elindulé és egyre
ndvekvd szamu ingatlan értékesitések biztositottdk a zavartalan miikodést.
A Tarsasdg 2020.12.23. napjan a teljes hitelSsszegét torlesztette, igy a tovabbiakban a jelentds
kamatfizetési kotelezettség nem terheli a Tarsasigot. A mikddési koltségeket, valamint a
jaradékfizetési kotelezettségeket sajat forrasbol tudja biztositani a Téarsasag, amelynek fedezete a

fordulénapon

rendelkezésre

allo

pénzeszkozok

ingatlanértékesitésekbdl folyamatosan befolyd bevételek.

Lekotott tartalék

A Tarsasag lekotott tartalékkal nem rendelkezik.
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2.1.2.2, Céltartalékok

KIEGESZITO MELLEKLET

2025, december 31-én a Tarsasagnak nem volt folyamatban olyan peres ligye, amely céltartalék

képzést indokolt volna.

2.1.2.3. Kotelezettségek

adatok ezer Ft-ban

Eléz6 év 2024 Targyév 2025 Viltozas
Megnevezés
E Ft % EFt Yo EFt %
Hatrasorolt kitelezettségek 0 0% 0 0% 1] (0%
Hosszil lejdrati kitelezetiségek 974 254 89% 800 304 86% -173 750 -18%
Rovid lejaratn kitelezettségek 116 024 11% 131371 14% 15347 13%
Mindisszesen: 1096278 100% 931 875 100% -158 403 -15%
2.1.2.3.1. Hosszi lejarata kitelezettségek elemzése
adatok ezer Ft-ban
Elozo év 2024 Targyév 2025 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E ¥t %

Hosszil lejéaratra kapott kélestndk 0 - 0 “ 0 0%
Atvaltoztathato kbtvények 0 - 0 - 0 0%
Tartozasok kotvénykibeocsatasbol 0 - 0 - 0 0%
Beruhazasi ¢és fejlesztési hitelek 0 - 0 - 0 0%
Egyéb hossza lejaratd hitelek 0 - 0 - 0 0%

Tartos kdtelezettségek kapesolt
villalkozdssal szemben 0 i 0 ) 0 0%
- Tart'osnk(‘i,teiezetts’égek egyéb részesedési 0 ) 0 ) o 0%

visz. lévé vallalkozdssal sz.

Egyéb hosszi {gjararh kotelezetrségek 974 254 100% 800 504 100% -173 730 -18%
Hosszii lejarata kitelezettségek 974 254 100% 800 504 100% -173 750 -18%

A hosszi lejaratu kotelezettségek mérlegtételek kozott taldlhatdé az életjaradékos ligyfelekkel
szemben vallalt jaradékfizetési kotelezettség, 6sszesen 800 504 ezer forint dsszegben.
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2.1.2.3.2. Rivid lejarata kitelezettségek elemzése

adatok ezer Fi-ban

i Eléz8 év 2024 Téargyév 2025 Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt Yo E Ft %
Ravid iejratd kdlcsondk 0 0% 0 0% 0 0%
Rovid iejaratd hitelek 0 0% 0 0% 0 0%
Veviktdl kapott eldlegek 0 0% 0 0% 0 0%
Kotelezettségek druszallitasbol és 7843 79 3 829 39 4014 51%

szolgaltatasbol (szallitok)

Valtétartozasok 0 0% 0 0% 0 0%
Rovid lejarath kistelezettségek kapesolt

. . 0 0% 0 0% 0 0%
vallalkozassal szemben
Rovid lejarata kit. egyéb részesedési
visz. 1év6 villalkozissal sz. 0 0% 0 0% 0 0%
Egyéb rovid lejarata ktelezettségek 108 181 93% 127 542 97% 19 361 18%
Rivid lejarata kitelezettségek 116 024 100% 131371 100% 15 347 13%

A rovid lejarati kotelezettségek kozott szerepelnek a kapott foglalok, a szallitéi tartozasok és a
koltségvetéssel szembeni kotelezettségek.

Egyéb rivid lejarata kotelezettségek

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés Elézo év 2024 Targyév 2025 Viltozas
E Ft Y E Ft % E Ft %
SZJA 1012 0.54% 1219 0,96% 207 20%
levl;ﬁtjérulék - munkavallaliol 1 147 1.06% 1184 0,93% 37 3%
Ipariizési adéd 7518 6,95% 11771 9.23% 4253 0%
Szakképzési hozzéjarulas 0 0.00% 0 0.00% 0 0%
Innovacids jarulék 126 0,12% 3677 2,41% 2 951 2342%
Cégautoado 0 0,00% 283 0,22% 283 -
Jovedelem elszdmoldsi szamla 4 835 4,47% 569 0.45% -4 266 -88%
Térsasagi add 0 0,00% 40 147 31.,48% 40 147 -
Szocidlis hozzajarulas 899 0,83% 1073 0.84% 174 19%
Ravid lejarata kot Kaucid 116 0,10% 110 0,09% 0 0%
Egyéb kotelezettség: Foglald 92 08G 85,12% 68 090 53,39% -23 990 -26%
Kiilonféle egyeh kotelezettségek 444 0.41% 19 0.01% -425 -96%
Jaradékfizetési kitelezettség 19 0,01% 0 0.00% -10 0%
Osszesen (Mérlegérték): 108 181 100% 127 542 100% 19 361 18%

Az egyéb rovid Icjaratt kotelezettségek értéke dsszesen 127 542 ezer forint, melybol 58 754 ezer
forint az adohatésagokkal szembeni, 2026-ban esedékes bérjarulék, cégautdadd, innovacios jarulek,
ipariizési ad6 és tarsasagi ado fizetési kotelezettség, 569 ezer forint jovedelem elszamolasi szamlan
szerepld kotelezettség, 110 ezer forint kaucio, 68 090 ezer Ft vevoktdl kapott foglald és 19 ezer
forint egyéb ki nem emelt ktelezetiség.

21




NET ELETJARADEK ZRT.

2.1.2.4. Passziv iddébeli ethataroliasok elemzése

Passziv iddbeli elhatarolasok isszetétele és valtozasa

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

Elézd év 2024 Targyév 2025 Viltozis
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft Yo
Bevétel elhatirolasok dsszesen 18 383 42% 18 482 49% 99 1%
Konyvvizsgélat 4 737 119 4 801 13% 64 1%
Egyéb 15 460 35% 11 073 29% -4 387 -28%
Koziizemi dfjak, kdzis kiltségek 842 2% 461 1% -381 -45%
Ertékesitett ingatlanok raforditdsai 3442 8% 2945 8% -497 -14%
Addk 1253 3% 220 1% -1033 -82%
Kiiltség elhatarolasok dsszesen 25734 58% 19 500 51% -6 234 -24%
Halasztott bevételek dsszesen 0 0% 1) 0% 0 0%
Mindisszesen: 44 117 100% 37982 100% -6 135 -14%

Az egyéb tételek kozott a mikddéshez kapesolods ki nem emelt kdltségek szerepelnek, kiildndsen
igyveédi koltség, ligyviteli, kontrolling, HR szolgaltatasok, postakéliség, rendszerkarbantartas,

bérksltség, bérjarulék.
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2.2, Eredmény-kimutatishoz kapesolodo kiegészitések

adatok ezer Ft-ban

Elbzd év 2024 Targyév 2025 Viltozas
Megnevezés
EFt Y% E Ft % EFt Yo
Ertékesftés nettd arbevétele 1333284 337% 1914 833 190% 581 551 44%
Altivalt sajt teljesitmények értéke 0 0% 0 0% 0 0%
Egyéb bevételek 225941 57% 129 871 13% -96 070 -43%
Anyagjellegli raforditasok -403 244 -102% -397 419 -40% 5825 -1%
Személyi jellegil raforditasok -117 011 -30% -127 410 -13% -10 399 9%
Ertékesokkenési leiras -6 542 -2% -10 398 -1% -3 856 59%
Egyéb raforditas -036 845 -161% -504 276 -30% 132 569 21%
Uzemi eredmény 395 583 100% 1005 203 100% 609 620 154%

2.2.1. Bevételek alakuldsa

2.2.1.1. Ertékesités netté arbevétele
adatok ezer Ft-ban

Eldz6 év 2024 Targyév 2025 Viltozds
Megnevezeés
E Ft Y% E Ft Yo EFt %
Belfoldi értékesités nettd drbevétele 1333 284 100% 1914 835 100% 581551 44%
Export ért¢kesités netto drbevétele 0 - 0 - 0 -
Ertékesités nettd drbevétele 1 333 284 100% 1914835 100% 581 551 44%

Az értékesités nettéd arbevétele 32 darab eladott ingatlan vételarat tartalmazza.

2.2.1.2. Egyéb bevételek dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

Eldzé év 2024 Targyév 2025 Viltozas
Megnevezés
ETFt % E Ft % E Ft %

Jaradékfizetési kivtelezettség 4térickelése 211 090 93% 120 655 93% -90 435 -43%

Kapott birsdgok, kothérek, fekbérek, N o o
Késedelmi kamat, kértérités 2684 1% L1432 W 1232 7%

Ertékesitett targyi eszkdzok nycresége 43 0% 4192 3% 4147 9216%

Készletek visszalrt értékvesziése 0 - 0 - 0 -

Ké’szie?:ek akifv és passziv iddbeli 2 803 4% 1 061 1% 7832 _88%
elhatarolas feloldsa

Egyéb ki nem emelt bevételek 3229 1% 2531 2% -H98 -22%
Osszesen: 225941 100% 129 871 100% =96 070 -43%

23



NET ELETJARADEK ZRT. KIEGESZITO MELLEKLET

Az Egyéb bevételek soron jelenik meg a jaradékfizetési kotelezettség atértékelésének eredményt
javitd hatasa is, melynek Gsszege 120 655 ezer Ft volt. Az atértékelés eredmeényt javitod hatisa abban
az esetben alakul ki, ha a jelenérték szamitdasnal alkalmazott kamatok szintje emelkedik, illetve, ha
egy-egy szerzédés megszlinik. Mindkét esetben csdkken a Tarsasag jévObeni jaradékfizetési
kotelezettségének jelenériéke.

Az egyéb ki nem emelt bevételek koz6tt jellemzden a jogosulatlan jaradék kifizetésekre befolyt
Osszegek, biztositdi téritések ¢s a kozmiivek ¢és kozds kbltség thlfizetések visszautalasai
szerepelnek.

2.2.2, Koltségek és riforditisok alakuldsa

2.2.2.1. Koltségek koltségnemenkénti dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

Elbzd év 2024 Targyév 2025 Viltozas
Megnevezés
E ¥t Y EFt %o EFt %

Anyaghkdliség 5331 0% 5 069 0% -262 -5%
Igénybe vett szolgéltatasok értéke 61316 5% 63 063 6% 1 747 3%
Egyéb szolgdltatasok értéke 4 603 0% 3 947 0% -656 -14%
Eladott aruk beszerzési értéke 331994 29% 325 340 31% -6 654 -2%
Eladott (kdzvetitett) szolg. értéke 0 - 0 - 0 -
Anyagjellegii raforditisok 403 244 35% 397 419 38% -5 825 -1%
Bérkiltség 89 294 8% 98 363 9% 9 069 10%
Szemelyi jellegli egyéb kifizetés 15 386 1% 15 894 2% 310 3%
Bérjarulékok 12331 1% 13 151 1% 820 7%
Személyi jellegii raforditdsok 117 011 10% 127 410 12% 10 399 9%
Immateridlis javak értékesokkends 502 0% 5258 1% 4756 948%
Térgyi eszkdzok értékestkkendse & 040 1% 5140 0% -900 -15%
Frtékesbkkenési leiras 6 542 1% 10 398 1% 38356 599
Egyéb riforditasok 636 845 55% 504 276 49% -132 569 -21%
Mindosszesen: 1163 642 100% 1039 503 100% -124 139 -1%
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Igénybevett szolgaltatasok jogcimenkénti részletezése

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

M i El6z6 év 2024 Thrgyév 2025 Valtozas

egnevezés

g E Ft % E Ft % E Ft %
Bérleti dijak 11 666 19% 12181 19% 513 4%
Karbantartasi koltségek 144 0% 7 0% - 137 -95%
Hirdetés koltségei 623 1% 670 1% 47 8%
Oktatas koltségel 24 0% 0 - - 24 0%
Belfoldi utazési kiliség 63 0% 328 1% 263 421%
Konyvvizsgalati dij 3937 6% 3937 6% - 0%
Ugyvédi koltségek 12099 20% 18 505 29% 6406 53%

ot e szl 15778 26% 129041 20%| - 2874 -18%
Egyéb szakértoi dijak 1255 2% 0 - - 1255 0%
HR munkaiigyi szolgaltatasok 219 1% 907 1% 88 11%
Uzemeltetési kiltségek 3292 5% 3344 5% 52 2%
Koziizemi szolgaltatasok 0 - 0 - ¢ -
Postai koltségek 1278 2% 1313 2% 35 3%
Telekommunikicios koltségek 219 0% 268 0% 49 22%
Informatikai szolgaltatasok koltségei 289 0% 336 1% 47 16%
Egyéb ki nem emelt szolgdlitatdsok koltségei 9 830 16% 8363 13% - 1467 -15%

Osszesen: 61 316 100,00% 63063 | 100,0% 1747 2,.8%

2.2.2.2. Egy¢b raforditasok dsszetétele
adatok ezer Ft-ban
M . Elézd év 2024 Targyév 2025 Viltozis
egnevezeés
s E Ft % EFt % E Ft Yo

Taradékfizetési kitelezettség atérickelése 246916 39% 120 116 24% -126 800 -51%
Birsdgok kotbérek, kamatok 10 0% 3 0% -7 -70%
Frtékesttett ingatlan raforditasai 358 047 56% 329282 65% -28 765 -8%
Ertékesitett tirgyi eszkozok vesztesége 0 0% 2677 1% 2677 0%
Ertékvesziések 0 0% 0 0% 0 %o
Adbk, illetékek 31310 5% 51354 10% 20 044 64%
Egyéb ki nem emelt raforditasok 362 0% 844 0% 282 0%

Osszesen: 636845  100% 504276 100% -132 569 -21%

Egyéb raforditasok cimen 504 276 ezer forint keriilt elszdmoldsra. Az Egyéb réforditasok egyik
jelentOs tétele a jaradékfizetési kotelezettség atértékelésébdl szarmazd raforditds, amely 120 116
ezer forint. A jaradékatériékelés eredményének az tizemi (Uizleti) eredményre gyakorolt hatdsa a
targyévben nem jelentds, a Tarsasag ezen eredmény alakuldsa f616tt kontrollt nem tud gyakorolni,
mivel azt rajta kiviil all6 tényezdk alakitjak.

25




NET ELETJARADEK ZRT. KIEGESZITO MELLEKLET

Az Egyéb raforditasok masik jelentds tétele az értékesitett ingatlanok raforditdsai, amely 329 282
ezer forint. Az értékesitett ingatlanok raforditasai koézott keriilt elszdmoldsra az értékesitett
ingatlannak az évek soran felmeriilt elhatarolt mikdédtetési koltsége (kiillondsen: koziizemi dijak,
biztositasi dij), valamint az ingatlanportfélié finanszirozési koltségének fele (a hitelkamat 2020. év
végéig meriilt fel). Ezen feliil itt keriiltek még elszdmolasra az értékesitéshez kdzvetlentil kéthetd
kiadasok (MNV EAR sikerdij, tigyvédi dij), valamint az ingatlan értékesitését kdvetden felmeriilt
kiadasok (pl: ut6lag fizetett kézilzemi dijak).

Adofizetési kotelezettség miatti raforditas 2025-ben 51 354 ezer forint, ez tartalmazza az
ingatlaneladédsok utan fizetend6 ipartizési adot és a készleten 1€évo ingatlanok utan fizetett épitmény
¢s telekadd Ssszegét.
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2.2.3. Pénziigyi miiveletek eredményének dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2024 Targyév 2025 Valtozas
Megnevezés
E Ft % EFt % E Ft %
Kapott osztalék és részesedés 0 - 0 - 0 ~
Részesedésck értékesitésének
. . 0 - 0 - 0 -
arfolyamnyeresé€ge
Befektetett pénzigyi eszkozok kamatai, 0 ) 0 N 0
drfolyamnyeresége B
Egyeb kapott kamatok és kamatjellegii 0 . 213911 799 213911 B
bevételek
Cash- pool szdmla kapott kamata 0 - 0 - 0 -
Egyéb pénzintézetté! kapott kamat 0 - 213911 100%% 213911 -
Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 175 147 100% 56 100 21% -119 047 -68%
PorgGeszkz0k utdn kapott kamatok, 175147 100% 56100 100%)| -119 047 -68%
hozamok

Kutfsldi pénzértekre szold
kovetelésekkel, kitelezettségekkel kapesolatos 0 - 0 - ¢ -
realizalt arfolyamnyereség

Hatéaridds figyletek arfolyamnyeresége 0 - 0 - 0 -
Kovetelések, kitelezetiségek év végi 0 ; 0 . 0 )
&ertckelése miatti arfolyamnyereség
Pénziigyi miiveletek bevételei 175 147 100% 270011 106% 94 864 54%
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 ) 0 } 0 i
arfolyamvesztesége
Fizetendd kamatok és kamatjellegii 0 . 0 } 0 .
raforditasok
Pénzintézet részére fizetendd kamat 0 - 0 - 0 -
Egyéb fizetendd kamat 0 - 0 - 0 -
Részesedések, értékpapirok, bankbetéick 0 ) o ) 0 )
értékvesztése
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai 0 - 0 - 0 -

Kiilfoldi pénzértékre 2616
kovetelésekkel, kitelezetiségekkel kapesolatos 0 - 0 - 0 -
realizalt drfolyamveszteség

Hatdridbs Ggyletek drfolyamvesztesége 0 - 0 - 0 -
Kb‘vetelés:ek,' kotelezettségek év végi 0 X 0 ) 0 }
atérickelése miatti arfolyamveszteség
Pénziigyi miveletek réforditdsai 0 - 0 - 0 -
Pénziigyi miveletek eredménye 175 147 100% 270011 100% 94 864 54%

Pénziigyl miiveletek eredménye 270 011 eczer forint nyereség, amely a diszkontkincstarjegyek
realizalt és elhatdrolt hozamabol (56 100 ezer forint), valamint a betétlekdtések utdn kapott &s
clhatarolt kamatokbdl (213 911 ezer forint) adodik. A megeléz6 évben azonos soron keriilt
kimutatasra a diszkontkincstarjegyek hozama 169 880 ezer forint, a betétlekodtések kamata pedig
5267 ezer Ft Gsszegben. 2025. évtdl kiildn soron mutatjuk ki ezeket az dsszegeket.
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2.3. Adozas

Tarsasagi ado

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6zé év 2024 | Targy év 2025

Adézas elbtti eredmény 570 730 1275214
Adéalap nioveld tételek

- Ertékcsokkenés a Sztv.szerint 63542 10 398

- Ki;:tzveltsezt;; iéru;::;orolt targyi eszk6zok a 0 2 677

- Jogerds hatarozatban megéllapitott birsag 10 3

- Behajthatatlan kévetelés 0 0

Novelo tételek sszesen 6 551 13077
Addalap csokkentd tételek

- Ertékesokkenés a Tao.szerint 7 804 11207

- Kivezetett atsorolt targyi eszkdzik a

Tao.szerint 0 1510

- Elhatirolt veszteség 284 739 637 787

Cstikkentd tételek dsszesen 292 543 650 504
Addalap 284 739 637 787
Szémitoft ad6 25 626 57401
Jivedelem minimum szerinti bevétel 1734373 2314717
Addalap noveld tételek 0 0
Addalap csolikentd tételek 0 0
Jivedelem minimum alapja 34 687 46 294
Fizetendd ado 25627 57 401
Addézott eredmény 545103 1217813

KIEGESZITO MELLEKLET

A Tarsasagnak 2025. évre vonatkozdan 57 401 ezer forint tarsasagi adéd fizetési kotelezettsége
keletkezett.

Az adohatdsdg a vonatkozd addévet kdvetd 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a konyveket és
nyilvantartasokat €s potldlagos addt vagy birsdgot, allapithat meg. A Tarsasag vezetdségének nincs
tudomdsa olyan koriilményrél, amelyb6l a Térsasagnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége

szarmazhat.

Az addzott eredmény levezetése

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés Elizé év 2024 TArgyév 2025
Adézas el6tti eredmény 570 730 1275214
Fizetendd ado 25627 57401
Adédzott eredmény 545 103 1217813

A Tarsasag 2025. évi addzott eredménye 1 217 813ezer forint nyereség, amely eredménytartalékba
keriil.
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3. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1. Kivételes nagysiagt vagy eléfordulasa bevételek, kiltségek és raforditasok
bemutatasa

ANET Eletj aradék Zrt. gazdalkodasaban kivételes nagysagl bevétel 2025. évben nem volt.
A NET Eletjaradék Zrt. gazdalkodasaban kivételes nagysagn koltség, raforditas 2025. évben nem
volt.

3.2. Személyi jellegit tajékoztatas

adatok ezer Ft-ban

El6zd év 2024 Targyév 2025
Megnevezés " -
Szeltemi Fizikai | Osszesen Szellemi Fizikai Osszesen
Atlagos Statisztikai Létszdm (£6) 10,00 0 10,00 9,00 0,0 9,00
Bérkoltség 89294 Y 89 294 98 363 0 98 363
Személyi jellegli egyéb kifizetés 15 386 0 15 386 15 896 0 15 896
Bérjarulékok 12 331 0 12331 13 151 0 13 151

A bérjarulékok a szocidlis hozzajarulési adot tartaimazzak teljes Gsszegben.

3.3. Adatkozlés a vezetd tisztségviselikrol
A Térsasag vezetd tisztségviseloi ¢s a felligyelobizotisag tagjai az aldbbi dfjazasban részesiiltek.

adatok ezer Ft-ban

El6zd év 2024 Targyév 2025 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Fit %
Vezetd tisztségviseldk 21960 835% 28231 88% 6271 29%
Igazgatdsag g - 0 - 0 -
Feliigyelo Bizottsag 3740 15% 3 840 12% 100 3%
(¥sszesen: 25700 1060% 32071 100% 6371 25%

A vezet$ tisztségviselok, és a feliigyeldbizotisagi tagok részére elbleg, kolestn nem kertilt
folyositasra. A nevilkben garanciavallalds nem tortént. A vezeto tisztségvisel6k esetében a targyévi
valtozds f6 oka, az év kdzbeni vezetdvaltas. Az atmeneti idoszak péarhuzamos kifizetései
ideiglenesen megndvelték a vezetd tisztségviseldi dijak egyiities Ssszegét.

34. Kotelezettségvillalasok és fiiggd kotelezettségek

A Tarsasag mérlegen kiviili, itletve fiiggd kotelezettségeket nem tart nyilvan.
A Tarsaséag, szerzbdésen alapulod egyszeri és havi jaradékfizetési kételezettségének az év folyaman
hianytalanul eleget tett.
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3.5. Kornyezetvédelmi tevékenység bemutatisa

A Tarsasag koryezetvédelemmel kapcsolatos tevékenységet nem végez, igy ezzel kapcesolatban
sem eszkOzoket, sem kotelezettséget nem tart nyilvan.

3.6. Kutatis és kisérleti fejlesztési tevékenység bemutatasa

2025. évben a Tarsasdg, kutatdsi és fejlesztési tevékenységet nem végzett, igy ilyven cimen
koltségek, raforditasok sem keriiltek elszamolasra.

3.7. Ellenorzések
2025. évben a Tarsasagnal nem tortént hatosagi ellenorzés.
3.8. Meérleg fordulénapjat kiiveté események bemutatasa

A mérleg forduldnapja utdn nem zajlott le olyan esemény, amely jelentdsen befolyasolja a Tarsasag
éves beszamolojat,

Felmértik és értékeltiik az orosz-ukran konfliktus helyzet, valamint a Koézel-Keleten kialakult
fegyveres konfliktusok és az ezekkel 6sszefliggésben kialakult killpolitikai eseményeknek a hatisat,
tovabba az inflacié és az energiacllatasi helyzet alakulasdt figyelembe véve az ezzel
Bsszefiiggésben meghozott kormanyzati és egyéb intézkedéseket — a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni
helyzetére, valamint jovébeni miikédoképességére vonatkozdan. Felmérésiink és értékelésiink
alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasok nincsenek olyan jelentds vagy
szamottevben negativ hatassal a Tarsasag rovid tavi pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az
eszkizok mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a Tarsasdg ezen iddszakon beliili tlizleti
miikodésére, amely lényegesen befolyasolna, vagy lényegesen bizonytalanna tenné a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatdsara vonatkozd képességét, illetve annak a mérlegkészités idépontjdban valéd
megitélését.

30



NET ELETJARADEK ZRT.

KIEGESZITO MELLEKLET

4. A VALOS VAGYONIL, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET
BEMUTATASA MUTATOSZAMOK SEGITSEGEVEL

Mutaté megnevezése

Mutatd szamitasa

El6zd év
2024

Targyév
2025

Viltozas

{%)

Tékeerdsség (Yo)

Saidt téke
Forrdsok

94

1%

Katelezettségek ardnya (%)

Kotelezetiségek
Forrdsok

-23%

Hosszil lejarati kitelezettségek ardnya (%)

Hosszi lejdratii kit
Forrdsok dsszesen

-26%

Rovid lejarath kistelezettségek ardnya (%)

Rovid lejdratit kit
Forrdsok tsszesen

0.6

2%

Befektetett eszkizok fedezete (%)

Sajdt réke
Befektetett eszlizdk

149

158

5%

Sajét toke ndvekedésének mértéke L. (%o}

Addézott eredmény
Jegyzelt tdke

301

673

-123%

Sajat toke nivekedésének mértcke Il (%)

Addzott eredmény
Sajdt t6ke

31

6,1

-98%

Eszkdz ipényességi mutatd

Eszkiizok dsszesen
Sajdt t5ke

1,06

1,05

-1%

Targyi eszkdzok hasznalhatdsagi foka (%0)

Tdreyi eszhiizdk nettd értéke
Tdrgy! eszkdzdk brutid értéle

99,17

99,17

0%

Targyi eszkoz0k meghjitasi mérteke (%o)

Tdrgvév sordn akiivalt érték
Targyi eszkizdk brutts éridke

0,660

0,660

0%

Eszkozok forgési sebessége

Ertékesités netto drbevétel
Eszkizok dsszesen

0,07

0,09

29%

Targyi eszkozok forgasi sebessége

Ertkesités nettd srbevérele
Targyi eszkiszik bsszesen

0,11

0,15

34%

Készletek forgdsi sebessége

Ertékesités nettd drbevétele
Készletek

1,91

3.15

65%

Sajat tike forgasi sebessége

Ertékesités netid drbevétele
Sajdr t6ke

0,08

0,10

27%
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. . PP Eldzb év Targyév Viltozas
Mutatd megnevezése Mutato szamitasa 2024 2025 (%)
Hitelfedezeti mutaté (%) o %@ : 61,51 436 93%
ot o Addssdgdllomdny o
Addssagatlomany ardny (%) AdgssdgdllomanytSajat toke 5 4 -26%
Adézott eredmény+ECS
Adossapszolgalati fedezeti mutato Hosszii lej. Kot.esedékes torl. - - -
részlet
Adéssagallomany fedezettsége (%) p dé% iy 1807 2 483 37%
[ . i Vevsk _ }
Atlagos vev6 futamidé (nap) 1 napi értékesités netto drbev
‘ e e Szallitok .
Atlagos szallité futamidd (nap) 1 napi anyag jellegii rdf 7,10 3,52 -30%
Vevéi/szallitéi allomany ardnya (%) s% . 0 0 .
. PP Elézb év Targyév Vailtozds
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa 2024 2025 (%)
It LI N ) Oz
Likviditasi mutaté I. Rng——(;; ;;j;iﬁ?;c;:;t 35.89 4325 21%
Likviditasi mutato 11. L o’ggffjﬁzj;ifﬁem 29,87 38,62 29%
Likviditasi mutat6 IIL. P W;‘jff;?;;fa’;’ﬁij” frok 29,26 38,58 32%
Likviditasi mutaté V. Ra%%%%ﬁm 29,26 29,45 1%
ERITDA fedezet L. Uzemi eredmény+Amortizdeid 0.00 0,00

Fizetett kamatok
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Mutaté megnevezése

Mutaté szamitasa

El6z6 év
2024

Targyév
2025

Viltozas
(%)

Arbevétel arinyos lizemi eredmény (%)

Uzemi tevékenység eredménye
Lriékesités netic drbev.

30

7%

Arbevétel arinyos adézott eredmény (%)

Adézott eredmény
Eriékesités nettd drbev

41

-36%

Téke aranyos tizemi eredmeény (%)

Uzemi tevékenység eredménye
Sajcit t6ke

125%

Sajattdke ardnyos adozott eredmény (ROE) (%)

Addzott eredmény
Sajdr t6ke

-98%

Eszkbzardnyos adozoit nyereség (ROA) (%)

Adézoit eredmény
Eszkdzok dsszesen

2,91

5,84

-101%

Arbevétel aranyos adézott eredmény (ROS) (%)

Adézoit eredmén
Ertékesités netté drbev

41

64

~56%

Befektetés megtériilése (ROT) (%)

Addzott eredmény
Sajdt t6ke+Hdtrasorolt+Hosszi
lej. Kit.

2,93

5,89

-101%

1 fére jutb addzas elotti eredmény (E Ft)

Addézas eldgiti eredmeény
Atlagos stat. létszdm

57073

127 521

-123%

1 fore jutd addzott eredmény (E Ft)

Addzolt eredmény
Atlagos stat. létszam

54 510

121 781

-123%

Bérardnyos jovedelmeziség (%)

Addzds eldtt eredmeny
Bérkoltség

639

I 296

-103%

Flomunka-rafordités ardnyos jovedelmezbség
(%)

Addzds elditi eredmény
Személyi jellegli raforditdsock

488

1001

-105%

Mutaté megnevezése

Mutato szamitasa

Elozd év
2024

Targyév
2025

Viitozas
(%)

Sajat thke és jegyzett toke ardnya

Sajdt t6ke
Jegyzett toke

97,25

106,82

13%

Vagyonszerkezet

Befektetett eszkizdk
Forgdeszkizdk

2,83

2,22

-22%

Befektetett eszkoztk aranya

Befektetert eszhdzdk

Osszes eszkoz

0,63

0.61

-4%

Budapest, 2026. marcius 31.

NET Eletjaradék Zrt,

1138 Budapest, sz

targomi 0t 43

Addszam: 13771230-2-41

a vallalkozas vezetie
(képviseldje)
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

Sor-szgm A tétel megnevezése Elézd év 2024 | Targyéy 2023
a b c d
L Szokisos tevékenységbdl szarmazd pénzeszkdz-viltozis (Mikédési cash
fiow, 1-13. sorok) 2107244 -1 150 140
la. Addzas el6tti eredmény + 570 730 1275214
ebbol mikddésre kapott, pénzitgyileg rendezett thmogatas 0 0
1b. Korrekcidk az adézas eldtti eredményben + 0 0
1. Korrigalt Addzas eltti eredmény (latlb) + 570 730 1275214
2. Elszamolt amortizaciéd + 6542 10 398
3 Elszamolt értékvesziés és visszairds + 0 0
4. Céltartalék képzés és felhaszndlas killtnbdzete + 0 0
5. Befekietett eszkozok érickesitésének eredménye + -1 00t 290 -1 586 818
6. Szallitoi kotelezettség valtozdsa + 4190 4014
7. Egyéb rovid lejaratd koielezettség valtozdsa + 85251 19 361
8. Passziv iddbeli elhatarolasok valiozésa + -1332 -6 135
9. Vevokovetelés valtozasa + 0 0
1G. Forgdeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozdsa + 2 189 700 1043 716
11, Aktiv id6beli elhatarolasok véltozésa + 274 080 242 971
12, Fizetett add (nyereség utan) - 25627 -57 401
13. Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
IL Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozis (Befektetési
cash flow, 14-18. sorok) 12205873 1624 340
14, Befektetett eszkozok beszerzése - -32 414 -27 820
15. Befektetett eszkdzok eladdsa + 1333329 1919 (27
15a Befektetett eszkdzdk hisnya/tobblete &s egysb mozghsa - 75 529 293117
16, Hosszit lejaratra nytjtott kdlesonk és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megszintetése, bevaltasa + 0 0
17. Hosszi lgjaratra nyfjtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek - -155 871 -173 750
18. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
IIL Pénziigyt miiveletekb6l szdrmazo pénzeszkiz-valtozas (Finanszirozdsi
cash flow, 19-26. sorok) 0 0
19. Részvénykibocsatds, tkebevonas (tékeemelés) bevétele + 0 0
20. Katvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatdsanak bevétele + 0 0
21, Hitel &s koleson felvétele + 0 0
22, Véglegesen kapott pénzeszkiz + 0 0
23 Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapfr visszafizetése - 0 0
25. Hitel és kilesdn torlesziése, visszafizetése - 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkiz - 0 0
iv. Pénzeszkizik viltozasa (£Ix[1£]11 sorok) + 3327817 474 200
27. Devizis pénzeszktzok atértékelése +
V. Pénzeszkiziik mérleg szerinti valtozdsa (IV+27 sorok) 3327 817 474 200
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