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NET Eletjaradék Zartkorien Miikodé Részvénytarsasig

Cégjegyzék szama:  01-10-045478
Statisztikai szamjele: 13771230-6811-114-01

MERLEG Eszkozok (aktivak)

2024.12.31

Adatok E Ft-ban

S.sz. A tétel megnevezése s EI,616 ’é\,/ek. Trgyey
2023.12.31 modositasai 2024.12.31.

a b c d e
1. |A Befektetett eszkoziok 13 019 343 11 783 235
2. |L Immaterialis javak 14 952
3. |L Alapitas-atszervezés aktivalt értéke All 0 0
4. |2 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke Al2 0 0
5. |3 Vagyoni értékii jogok Al3 14 952
6. |4 Szellemi termékek Al4
7. |5, |Uzleti vagy cégérték AlS 0 0
8. |6. Immaterialis javakra adott el6legek Al6 0 0
9% |7 Immaterialis javak értékhelyesbitése Al7 0 0
10. [I. | Targyi eszkioziok 13019 343 11 768 283
1. |6 Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok Alll 2808679 2413590
12. |2 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek All2 0 0
13.. |3 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek All3 17 000 15582
14, [4. |Tenyészallatok All4
15 |3 Beruhazasok, felujitasok AllS 381 240
16. |6 Beruhazasokra adott el6legek All6 0 0
17.. 17 Targyi eszk6zok értékhelyesbitése All7 10 193 283 9338 871
18. |11 |Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
19. |1.  [Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban Allll 0 0
20. |2. Tartosan adott koleson kapesolt vallalkozasban Alll2 0 0
21. |3, Tartos jelentds tulajdoni részesedés Alll3 0 0
22. |4 Tartosan adott kdleson jelentos tulajdoni részesedési viszonyban allo vallalkozasban Alll4 0 0
23. |5 Egyéb tartos részesedés AllIS 0 0
24, |6 Tartosan adott kdleson egyéb részesedési viszonyban allo vallalkozasban Alll6 0 0
25, |7 Egyéb tartésan adott kdleson Alll7 0 0
26. |8 Tartos hitelviszonyt megtestesito hitelviszony AllI8 0 0
27. 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése Alll9 0 0
28. |10. |Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete A0 0 0
29. |B. |FORGOESZKOZOK 3025795 4163912
30. |L Készletek 623 054 698 078
81, 11 Anyagok BI1 0 0
32. |2. Befejezetlentermelés és félkész termékek BI2 0 0
33 3. Novendeék-, hizo- és egyéb allatok BI3 0 0
34, |4, Késztermeékek Bl4 0 0
35. 5. |Aruk BIS 623 054 698 078
36. |6. Készletekre adott eldlegek BI6 0 0
37. |l [Kovetelések 33 980 71 366
38. |1 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (VEVOK) BII 0 0
39. |2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben BII2 0 0
40. |3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben BII3 0 0
41. |4 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben BI4 0 0
42, |5. | Valtokovetelések BIIS 0 0
43. |6. Egyéb kovetelések BII6 33 980 71366
44, 7. Kovetelések értékelési kiilonbozete BII7 0 0
45. 8. Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete BII8 0 0
46. |11 |Ertékpapirok 2302110 0
47. |1 Részesedés kapesolt vallalkozasban BIIII 0 0
48. |2. Jelentds tulajdoni részesedés BII2 0 0
49. |3 Egyéb részesedés BIII3 0 0
50. |4. Sajat részvények, sajat iizletrészek BIlI4 0 0
Sl. |5 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesito értékpapir BIIIS 2302110 0
52. |6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete BIII6 0 0
53. [IV. |Pénzeszkozok 66 651 3 394 468
54. |1 Pénztar.csekkek BIVI] 47 82
55. |2 Bankbetétek BIV2 66 604 3394 386
56. |C. |Aktividébeli elhatirolasok 3067 881 2 788 801
57. {1 Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa €1 3819 4795
58. |2 Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa C2 3703 3842
59. |3. Halasztott raforditasok C3 3060 359 2780 164
60. |ESZKOZOK (AKTIVAK ) OSSZESEN 19113 019 18 735 948

Budapest, 2025. aprilis 03.
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NET Eletjaradék Zartkoriien Miikodo Részvénytirsasig

Cégjegyzék szama: 01-10-045478
Statisztikai szamjele: 13771230-6811-114-01

MERLEG Forrisok (passzivak)

2024.12.31

Adatok E Ft-ban

S.sz A tétel megnevezése Kl 63 EI,GZG ,é \"ek. Targréy
2023.12.31 modositasai 2024.12.31.
a b c d e

61. |D. Sajat toke 17 910 862 17 601 553
62. |L [Jegyzett toke DI 181 000 181 000
63. ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértékben 0 0
64. |II. |Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) DIl 0 0
65. |IIL |Téketartalék DIl 13 998 998 13 998 998
66. |IV. |[Eredménytartalék DIV -6 652 327 -6 462419
67. |V. |Lekotott tartalék DV 0 0
68. |VL |Ertékelési tartalék DVI 10 193 283 9338871
69. |1. |Ertékhelyesbités értékelési tartaléka DVI1 10 193 283 9338871
70. 2. |Valos értékelés értékelési tartaléka DVI2 0 0
71. |VIL| Adézott eredmény DVII 189 908 545103
72. |E. |Céltartalékok 0 0
73. |1. |Céltartalék a varhato kotelezettségekre El 0 0
74. |2. |Céltartalék a jovobeni koltségekre E2 0 0
75. |3. |Egyéb céltartalék E3 0 0
76. | F. [Kotelezettségek 1156 708 1090 278
77. |I. |Hatrasorolt kitelezettségek 0 0
78. |1. [|Hatrasorolt kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben Fll 0 0
79. |2. [Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo vallalk. szemben FI2 0 0
80. |3. [Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo vallalk. szemben FI3 0 0
81. |4. |Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben Fl4 0 0
82, |II. |[Hosszi lejarati kitelezettségek 1130125 974 254
83. |l. |Hosszu lejaratra kapott kdlesonok FlI1

84. |2. |Atvaltoztathaté és atvaltozo kotvények FI12 0 0
85. |3. |Tartozasok kétvénykibocsdjtasbol FlI3 0 0
86. |4. |Beruhazasi és fejlesztési hitelek Fl14 0 0
87. |5. [Egyéb hosszu lejaratu hitelek FIIS 0 0
88. |6. [Tartos kotelezettségek kapesolt valalkozassal szemben Fl116 0 0
89. |7. |Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben Fl117 0 0
90. [8. |Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo vallalk. szemben FII8 0 0
91. |9. |Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek F119 1130125 974 254
92. I [Rovid lejarati kitelezettségek 26 583 116 024
93. |1. |Rovid lejarata kolesonok FIII1 0 0
94. ebbdl: az atvaltoztathato és atvaltozo kotvények 0 0
95. |2. |R&vid lejaratu hitelek FII12 0 0
96. |3. |Vevoktdl kapott eldlegek FIII3 0 0
97. [4. |Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) FIll4 3653 7 843
98. |5. |Valtotartozasok FIIIS 0 0
99. [6. |Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben Flll6 0 0
100. |7. |Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo vallalkozasokkal szemben FII7 0 0
101. |8, |Rovid learati kotelezettségek egyéb részesed. viszonyban lévé vallalk. szemben FIII8 0 0
102. |9. |Egyéb rovidlejarati kotelezettségek FIII9 22930 108 181
103. |10. |Kotelezettségek értékelési kiillonbozete FII10 0 0
104. |11. |Szarmazékos iigyletek negativ értékelési killonbozete FllI1 0 0
105. | G. |Passziv idébeli elhatirolas 45449 44117
106. [1. [Bevételek passziv idobeli elhatarolasa Gl 26161 18 383
107. [2. [Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa G2 19 288 25734
108. [3. [Halasztott bevételek G3 0 0
109. [FORRASOK ( PASSZIVAK ) OSSZESEN 19113 019 18 735 948

Budapest, 2025. aprilis 03.
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NET Eletjaradék Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasig

Cégjegyzék szama: 01-10-045478
Statisztikai szamjele: 13771230-6811-114-01

EREDMENYKIMUTATAS (osszkoltség eljarassal)

2024.12.31

Adatok E Ft-ban

S.sz. A tétel megnevezése Klgz6 by E!ﬁzﬁ .é w'ek. Tirgyly
2023.01.01-12.31. modositisai 2024.01.01-12.31.

a b [ d e

l 01 Belfoldi értékesités netto arbevétele 11 784 095 1333284
2. |02, |Exportértékesités nettd arbevétele 2 0 0
3. L Ertékesités nett drbevétele (01+02) 784 095 1333284
4 03 Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 113 0 0
5. o4 Sajat elallitasu eszkozok aktivalt értéke 114 0 0
6. (I Aktivalt sajait teljesitmények értéke (+-03+04) 0 0
7. |11 | Egyéb bevételek il 112 887 225941
8. ebbdl: visszairt értékvesztés MEV

9 05 Anyagkoltség Vs 3415 5331
10. |06, Igénybe vett szolgaltatasok értéke V6 63 576 61316
1. {07 Egyéb szolgaltatasok értéke v7 4318 4603
12, |08 Eladott aruk beszerzési értéke Ve 161 701 331994
13.]09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke V9 0 0
4. [IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 233010 403 244
15 10. Bérkoltség V1o 78 249 89294
16. |11 Személyi jellegt egyéb kifizetések Vil 13 860 15386
17. |12 Bérjarulékok Vi2 10 762 12331
18. |V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 102 871 117011
19. VL |Ertékesikkenési leirds VI 5258 6542
20. |VIL. |[Egyéb riforditisok Vil 596 185 636 845
21 ebbdl: ertékvesztés VIIEV

22, |A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+-1+111-IV-V-VI-VII) -40 342 395583
23, |13 Kapott (jard) osztalék és részesedés VI3 0 0
24 ebbdl: kapcsolt valalkozastol kapott 0 0
25. |14, |Részesedésekbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek V4 0 0
26 ebbdl: kapcsolt valalkozastol kapott 0 0
27 s ﬁetéklelelt péngllg)'l eszkozok (értékpapirokbol, kolesonokbol) szarmazo bevételek, VIS 0 0

arfolyamnyereségek
28 ebbél: kapcsolt valalkozastol kapott 0 0
29. (16 Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegti bevételek V1116 239122 175 147
30 ebbdl: kapcsolt valalkozastol kapott 0 Y
31 17. Pénziigyl miiveletek egyéb bevételel ViI7 0 0
32 ebbdl: kapcsolt valalkozastol kapott 0 0
33. |VIIL |Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 239 122 175 147
34 |18 Részesedésekbol szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek IX18 0 0
35 ebbdl: kapesolt vallakozasnak adott 0 0
36 |19 Befektetett pénziigyi eszkozokbél (értékpapirokbol, kolesonokbdl) szarmazo raforditasok, IX19 0 0
arfolyamveszteségek

37. ebbdl: kapesolt vallakozasnak adott 0 0
38. |20 Fizetends ( fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 1X20

39 ebbdl: kapcesolt vallakozasnak adott 0 0
40. |21 Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kolesonok, bankbetétek értékvesztése 1X21 0 0
41. |22 Pénziigy1 miiveletek egyéb raforditasai 1X22 0 0
42. ebbol: ertékelési kulonbozet 0 0
43, |[IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+-20+21+22) 0 0
44, |[B. Pénziigyi miveletek eredménye (VIII-IX) B 239122 175 147
45. |C. Adozis elétti eredmény (+-A+-B) 198 780 570 730
46. |X. Adofizetési kitelezettség X 8872 25627
47. |D. Adézott eredmény (+-C-X) 189 908 545103

Budapest, 2025. aprilis 03.

NET Eletjaradék Zrt.

1138 Budapest, Esztergomi (it 48
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NET ELETJARADEK ZRT. KIEGESZITO MELLEKLET

1. ALTALANOS RESZ

1.1. A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag cégneve és roviditett neve: NET Eletjaradék Zartkoriien Miikods Részvénytarsasag

A Tarsasag székhelye, postacime: 1138 Budapest, Esztergomi ut 48.

A Tarsasag internetes honlapjanak elérhetdsége: www.neteletjaradek.hu

A Téarsasag tulajdonosa: Magyar Allam

Tulajdonosi joggyakorlo: Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasag

Létesito okirat kelte: 2006. janius 09.

Cégbirosagi bejegyzés idopontja: 2006.08.16

Cégbirosagi bejegyzes szama: 01-10-045478

Addszam: 13771230-2-41

Statisztikai szamjel: 13771230-6811-114-01

Fotevékenység: Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

A Téarsasag képviseletére jogosult személy: Berta Gyorgy vezérigazgatd
A konyvvezetésért és a beszamold készitéséért felelos személy Kasos Viktoria, regisztracios szama
146921.

Az FHB Elet_]aradek Ingatlanbefektetd Zartkoriien Miikodd Részvénytdrsasagot (tovabbiakban:
Tarsasag, FHB Eletjaradék Zrt. a 2014. december 29-¢i tulajdonosvaltast kovetden NET Eletjaradék
Zrt.) az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mikodd Részvénytarsasag, valamint az FHB Szolgaltato
Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag a 2006. jinius 9-én kelt Alapité Okirattal hozta létre.

A cégbirdsag a Tarsasagot a Cg. 01-10-045478 szamu végzésével 2006. augusztus 16-dn jegyezte
be. A Tarsasag telephellyel kiilfoldon nem rendelkezik.

A Térsasag életjaradéki szerzddéseket kezel és a sajat tulajdonu ingatlanainak addsvétele a {6
tevékenysége.

Az Eletjaradék a biztositasokrdl és a biztositasi tevékenységrél szolo 2003. évi LX. torvény
modositasa miatt 2015. janudr 1. napjatol Gj életjaradéki szolgaltatast csak arra kizdrolag biztositd
formaban miik6d6é gazdasagi tarsasag jogosult, igy Téarsasagunk kizardlag az FHB Eletjaradék Zrt.
altal megkotott életjaradéki szerzédések portfohojat kezeli.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt 2014. december 29- -ei pénziigyi zarassal eladta az FHB Eletjaradék Zrt-t
a Magyar Allamnak. A tulajdonosi joggyakorlé a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-vel
megkotott megbizasi szerz6dés alapjan, meghatalmazassal a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt volt
2020.10.01. napjaig. 2020.10.02. napjatél a Tarsasag tulajdonosi joggyakorloja a Nemzeti
Eszkozkezeld Zrt helyett, kdzvetleniil a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt lett.

Jegyzett téke 181 000 000 Forint, mely 181 darab egymillié forint névre szo6lo
torzsrészvénybdl all




NET ELETJARADEK ZRT. KIEGESZITO MELLEKLET

1.2. Szamviteli politika f6 vonasai

A Térsasag jelenlegi Szamviteli politikaja 2024. oktober 1-jén Iépett hatdlyba, a 10/2024. szamu
vezérigazgatodi utasitassal.
A Szamviteli torvény altal megfogalmazott legfobb kovetelmény, hogy olyan tdjékoztatas legyen
biztosithatd, amely valds képet nyujt a vallalkozas jovedelemtermeld képességérdl, a vagyon
alakulédsardl, a pénziigyi helyzetérol és a jovobeni tervekrol.
A NET Eletjaradék Zrt. Szamviteli politikajanak rendeltetése, hogy:

e biztositsa a Szamviteli térvény eldirdsainak érvényesitését,

e segitse el6 az ligyvezetés eredményes, nyereségorientalt gazdalkodasat, szolgaltassa a

dontések megalapozasat szolgalo informaciokat,

e tovabba iranyelveket adjon a megbizhato, valds beszamolo elkészitéséhez.
A Tarsasag a gazdasagi évr6l december 31-i fordulonappal éves beszamolot készit, kdnyveit a
kettds konyvvitel szabalyai szerint vezeti. Az éves beszamold magyar nyelven késziil, az 6sszegek

ezer Forintban szerepelnek.

A beszamolo6 formaja és elkészitése

A beszamol¢ tipusa: éves beszamolo

A mérleg tipusa: »A” valtozat

Az eredménykimutatas tipusa: 0sszkoltség eljaras

Az iizleti év id6tartama: egy naptari év id6tartama (12 honap)

A mérleg forduldnapja: december 31.

A mérlegkészités napja: a targyévet koveto €v januar 31.

Letétbe helyezés hatarideje: fordulonapot kévetd 150 nap

Kozzététel hatarideje: a letétbe helyezéssel egyidejiileg

A beszamolot alairja: a Tarsasag vezérigazgatoja, Berta Gyorgy

A beszamolo elkészitéséért felelds:  a Tarsasag fokonyveldje, Kasos Viktoria
A beszamolo részei: Mérleg
Eredménykimutatas

Kiegészitd melléklet

A beszamoloval egyidejiileg a Tarsasag elkésziti az Uzleti jelentést.

Az ¢ves beszamolot a valasztott kdnyvvizsgal6 auditalja, az éves beszamolot a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt. mint a Magyar Allam altal kijel6lt tulajdonosi jog gyakorldja, mint a Tarsasag
legfobb hataskoreit gyakorld testiilet, megtargyalja és dont az elfogadasarol a FelligyelObizottsag
javaslatara.
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A Tarsasag konyvvizsgaloja:

Név: CFAA Kft.

Székhely: 1037 Budapest, Langliliom utca 2. 14. ép Fsz.2.ajt6
Cégbirosagi bejegyzés szama: 01-09-681313

Magyar Konyvvizsgaldi Kamarai nyilvantartdsi szama: 004286

Konyvvizsgalat elvégzéséért felelds személy:

Név: Ernst Gabor

Anyja neve: Szeg6 Jolan

Lakcim: 8220 Balatonalmadi, Fadrusz utca 14.

Magyar Koényvvizsgal6i Kamara nyilvantartasi szama: 007364

A konyvvizsgalati dij 2024. iizleti év vonatkozasaban 3 100 000 Ft + afa.

A Térsasag a targyévet kovetdé majus 31-ig a Szamviteli torvény 154.§ (7) szerint az elfogadott éves
beszamol6 egy eredeti példanyét a konyvvizsgaloi véleményt tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentéssel, valamint a cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol és a végelszamoldsrol szolo
torvényben meghatarozott moédon a céginformacios szolgélatnak elektronikusan megkiildi.

A Tarsasag konszolidalt beszamolo készitésére nem kotelezett.

A beszamolé elkészitésekor és a konyvvezetés soran a szamvitelr6l szolo térvény 15.-16. §-dban
meghatarozott alapelveket érvényesiti a Tarsasag.

1.2.1. Az ellenérzés és énellendrzés sordn feltdart hiba, hibahatds mindsitése

A Tarsasag az évi mérleg és eredménykimutatds tételeit érintéen bemutatja a szamviteli
eléirasoknak megfeleléen, mindazokat a jelentds hibakat, modositasokat, amelyek az el6z6 évekre
vonatkoz6, onellendrzéssel vagy a mérlegkészités napjaig ellenorzéssel feltart, nem vitatott,
jogerdssé valt megallapitasok miatt keletkeztek.

Nem jelentés osszegii hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonboz6 ellen6rzések soran, egy
adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat
tokét novels-csokkentd — abszolut értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Gsszege nem haladja meg
a jelentds dsszegli hiba szamviteli politikdban meghatarozott értékhatarat.

Az ellenérzés altal megéllapitott nem jelentds Osszegli hibak eredményre gyakorolt hatdsat az
eredménykimutatas megfeleld targyévi adatai tartalmazzak.

Jelentés osszegii hiba, ha a hiba feltirasanak évében, a kiilonbozo ellendrzések soran, egy adott
{izleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét
noveld-csokkentd — abszolut értékének egyiittes (eldjeltol fliggetlen) Osszege meghaladja az
ellendrzott tizleti év mérleg foosszegének 2 %-at, illetve, ha a mérleg f66sszeg 2 %-a meghaladja az
500 millié forintot, akkor az 500 millié Ft-ot. Amennyiben a mérlegfoosszeg 2 %-a nem haladja
meg az 1 milli6 Ft-ot, ugy a jelentds dsszegli hiba 1 millio Ft.

A 2024. évi beszamolé iddészaka alatt jelentds hiba feltarasiara nem keriilt sor.
5
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1.2.2. A piaci értéken torténd értékelés elveinek ismertetése

Az életjaradékos szerzédés keretében megszerzett ingatlanok az elsé értékelést kovetd piaci
értékének karbantartasat az alabbiakban leirt eljaras szerint végzi a NET Eletjaradék Zrt.

A Térsasag évi rendszerességgel nagyobb részt statisztikai alapon, Osszehasonlito piaci adatok
alapjan felméri a portfolidjaba tartozé ingatlanok forgalmi értékét. A portfolioba tartozé ingatlanok
forgalmi értékének felmérésére a targyévet kovetd év januar végéig keriil sor.

A felmérés alapjan meghatarozasra keriil a portfolioba tartozo ingatlanok konyvszerinti értékének
és a felmérés soran megallapitott forgalmi értékének eltérése. A Szamviteli torvény 58 § (6) szerint
A konyvekben az értékhelyesbités osszegét és annak valtozasait egyedi eszkozonként, elkiilonitetten
kell nyilvantartani.”

A piaci értéktol valo egyedi eltérés a kovetkezoképpen keriil megéllapitasra:

e az ingatlanok vagyonértékelo altal megallapitott piaci értékét az adott eszkdz mérlegben
kimutatott egyiittes netto értékéhez viszonyitja a Tarsasag.

e nyilvantartott ingatlan bekeriilési érték, a mar elszamolt értékhelyesbités, a vonatkozo
elhatarolt koltségek Osszege, csokkentve a jovobeli becsiilt életjaradéki
kotelezettséggel az eszkoz mérlegben kimutatott nettd értéke az adott életjaradéki
szerzddésben

Amennyiben az életjaradékos szerzodés keretében atvett eszkozok esetében a fentiek alapjan
szamitott egyedi eltérés a 10%-os értéket nem haladja meg, akkor a felmérés soran meghatarozott
forgalmi érték valtozasok nem keriilnek megjelenitésre az értékelési tartalékkal szemben.
Amennyiben az egyedi eltérés a 10%-os értéket meghaladja, akkor a felmérés soran meghatarozott
forgalmi érték valtozasok megjelenitésre keriilnek a Tarsasag beszamoldjaban.

Ha az egyes ingatlanok piaci értéke tobb mint 10%-kal meghaladja az adott eszkoz fentiek alapjan
szamitott mérlegben kimutatott nett6d értékét, abban az esetben a konyv szerinti értéket modositani
sziikséges. Ebben az esetben eldszor az esetlegesen kordbban elszamolt terven feliili
értékesokkenést kell megsziintetni, majd ezt kovetéen az értékhelyesbités Gsszegét kell novelni a
vagyonértékelésben megéllapitott piaci érték 6sszegéig.

Ha az egyes ingatlanok piaci értéke t6bb mint 10%-kal kevesebb az adott eszkoz fentiek alapjan
szamitott mérlegben kimutatott nettd értékénél, abban az esetben a konyv szerinti értéket
modositani sziikséges, elsddlegesen a korabban elszamolt értékhelyesbités értékét sziikséges
csokkenteni. Ha az értékhelyesbités teljes csokkentését kovetden, még mindig alacsonyabb a piaci
érték, akkor az életjaradéki szerzodéshez kapcsoldodo elhatarolt koltségekre sziikséges értékvesztést
elszamolni, majd ha ezek teljes értékvesztését kovetden az egylittes érték még mindig meghaladja a
fordulonapi piaci értéket, akkor terven feliili értékcsokkenés elszamolasa sziikséges.

1.2.3. Eszkozok értékesokkenése

Terv szerinti értékcsokkenést a mar rendeltetésszerlien haszndlatba vett, tizembe helyezett
immateridlis javak, targyi eszkozok utan szamol el a vallalkozds mindaddig, amig azokat
rendeltetéstiknek megfeleléen hasznaljak.

A véllalkozas a Szamviteli torvény 52. §. szerint az immateridlis javak és targyi eszkozok
elszamoland6 értékcsokkenését, a varhatd hasznos élettartamot és a hasznos élettartam végén
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véarhaté maradvanyértéket figyelembe véve kialakitott linedris leirdsi kulcsokkal szamolja el
idéaranyosan, valamint a 2020. évben beszerzett gépjarmiivek esetében teljesitményaranyosan.

Az amortizacid szamitas modszerei koziil a vallalkozas a kovetkez6 leirasi modokat valasztotta:

Id6aranyos leiras: Bruttd érték alapjan linearis — allando kulcsok szerinti leirds.

Teljesitményaranyos leirds: 2020. évben beszerzett gépjarmiivek futasteljesitménye alapjan

Egyosszegil leirds: A vallalkozas a 200 eFt egyedi beszerzési érték alatti immaterialis javak ¢€s
targyi eszk6zok esetében €l az egydsszegti leirds lehetéségével.

A leirasi kulesok felsorolasa:

o A befejezett kisérleti fejlesztés, alapitas-atszervezés aktivalt értéke 20%
o Vagyoni értékii jogok 20%
o Szellemi termékek 33%
° Bérelt ingatlanon végzett felujitasok 6%
° Jarmuavek 20%
o Gépek, berendezések, felszerelések (kivéve: szamitas

technikai.eszk6zok) 14,5%
o Bérbe adott targyi eszk6zok 30%
o Szamitastechnikai eszkdzok 33%

Nem szamolhat6 el tervszerinti értékcsokkenés a foldteriilet, a telek (a banyamivelésre, veszélyes
hulladék tarolasara igénybe vett foldteriilet, telek kivételével), az erdd, a képzomiivészeti alkotas, a
régészeti lelet bekeriilési (beszerzési) értéke utan, és az tizembe nem helyezett beruhazasnal.

Nem szabad terv szerinti értékcsokkenést elszamolni az olyan eszkoznél, amely értékébol a
hasznalat soran sem veszit, vagy amelynek értéke - kiilonleges helyzetébol, egyedi mivoltabol
adodoan - évrol évre nd.

Amennyiben az eszkozok hasznalata, rendeltetése a besoroldsat kovetden megvéltozik, mert az
eszkoz a tevékenységet, a mikodést tartosan mar nem szolgilja vagy forditva, akkor azok
besorolasat meg kell véltoztatni, a befektetett eszkozt at kell sorolni a forgdeszkozok kdzé vagy
forditva.

Az életjdaradékos szerzédéssel érintett ingatlanok utin a Tdrsasdg értékcsokkenést nem szdmol el,
tekintettel arra, hogy a vdarhaté maradvinyérték — az évenkénti dtértékelésnek kiszinhetoen -
megegyezik a mindenkori piaci értékkel.
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Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

A Szamviteli torvény 53. §. szerint terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis
jOszagnal, a targyi eszk6znél elszamolni akkor, ha

o az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ide nem értve a beruhazast) konyv szerinti
értéke tartosan és jelentGsen magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke. Az ingatlanoknal,
tekintettel arra, hogy a jogszabalyban meghatarozott, a véllalkozas éltal fizetend6 vételar a
piaci ar alatt van, igy a vallalkozas a bekeriilést6l szamitott elkdvetkezd két évben nem
szamol terven feliili értékcsokkenéssel;

o az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) értéke tartosan
lecsokken, mert az immateridlis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) a
vallalkozasi tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalodas,
megsemmisiilés, illetve hidny kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan;

o a vagyoni értéki jog a szerzddés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy
egyaltalan nem érvényesitheto;

o a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosulo tevékenységet korlatozzak vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;

o az lzleti vagy cégérték konyv szerinti értéke - a jovobeni gazdasagi hasznokra
vonatkozo varakozasokat befolyasold koriilmények valtozasa kovetkeztében - tartdsan €s
jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhatdé megtériilésként meghatarozott
Osszeget).

Az érték csokkentését olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateridlis joszag, a targyi
eszkoz, a beruhazas hasznalhatosaganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci
értéken szerepeljen a mérlegben.

1.2.4. Befektetett pénziigyi eszkdzok

A részesedéseket, az értékpapirokat a beszerzéskori, bekeriilési vételaron (szerzédés szerinti
vételaron) tartja és értékeli a Tarsasag a mérlegében, mindaddig, mig terven feliili értékcsokkenés
elszamoléasara nem kertil sor.

1.2.5. Forgoeszkizok
A Tarsasag Szamviteli politikdjaban megfogalmazottak szerint:

A készletekhez sorolt - életjaradékos szerzodés alapjan megszerzett és értékesithetévé valt —
ingatlanok esetében értékvesztés elszamolasa sziikséges, amennyiben a készletek bekertilési értéke,
valamint az adott életjaradékos ingatlanhoz kapcsolédoan elhatarolt koltségek egyiittes értéke
ingatlanonként egyedileg, tobb mint 10%-kal meghaladja az ingatlan piaci értékeét.

A NET Eletjaradék Zrt. a készletek kozott tartja nyilvan az életjaradéki szolgaltatasbol a szerzOdés
megsziintét kdvetden értékesiteni kivant, valamint eladasi céllal vasarolt ingatlanokat. Ertékesités
esetén az ingatlan értéke (a szerzddés megkotésekor kalkulalt kotelezettségek jelenértéke)
kivezetésre kerlil a Raforditasokkal szemben.
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1.2.6. Ertékpapirok

A Térsasag 2024. december 31-én értékpapirokkal nem rendelkezett.

1.2.7. Pénzeszkozok

A forintban 1évé pénzeszkozok a mérlegben konyv szerinti értéken szerepelnek. Deviza alapu
pénzeszkozokkel nem rendelkezik a Térsasag.

1.2.8. Aktiv idobeli elhatarolasok

A NET Eletjaradék Zrt. az életjaradéki szerzédéseihez kapcsolddo, a szerzodéskotést megel6zo és a
szerzbdés alatt kifizetett minden koltséget elhatarolja. Az elhatarolt koltségekrdl analitikus,
szerzddésenkénti nyilvantartast vezet a Tarsasag.

Elhatarolasra keriilt tovabba az MFB Zrt-t61 felvett hossza lejarata koleson kamatanak egy része is.
A kamatjellegli raforditasok 50%-a terhelte a targyi eszkozok kozott kimutatott ingatlanokat. Az
elhatarolandd kamatot az ingatlan bekeriilési értékének aranydban osztotta fel a Tarsasag. Az
elhatarolas képzés soran megvizsgalasra keriilt, hogy az elhatdrolando koltségek és raforditasok
Osszege meghaladja-e az ingatlan forgalmi értéket. Amennyiben az értékelésbdl szarmazo
megtériilés alacsonyabb, mint az elhataroland¢ forras koltség, akkor a megtériilés dsszegéig tortént
az elhatarolas.

Az ingatlan értékesitésével egyidében a szerzOdéshez rendelt idébeli elhatdrolasok felolddsra
kertilnek.

1.2.9. Kotelezettségek

Az életjaradéki szerz6dés megkotését kovetden felvételre keriil az ingatlan bekertilési értéke a
Befektetett eszkozok — Targyi eszkozok — Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékii jogok soron €s
ezzel azonos Osszegben kerill rogzitésre az Egyéb hosszi lejaratu kotelezettségek soron a
jaradékfizetési kotelezettség.

Az életjaradéki szerzodésekbol eredd fizetési kotelezettségek meghatdrozdsakor a Tarsasag
figyelembe veszi — tobbek kozott — az egyedi szerzédésekben rogzitett havi fizetendd jaradék
Osszegét, a szerz6dé ligyfelek varhato élethosszat. A jaradékfizetési kotelezettséget a Tarsasag
id6szakonként a targyidészaki eredménnyel szemben ujraszamolja, figyelemmel a mar kifizetett
egyedi jaradékosszegekre, az idd milasara, a meglévé és a megsziint szerzédésekre, valamint a
halalozasi statisztika (demografiai tendencidk) véltozasara.

A szdmviteli (iizleti) eredmény az aktualis és az elozo havi diszkontilt jaradékfizetési
kitelezettség kozotti kiilonbség. Ha a fentiek alapjan kalkulilt kotelezettség jelenértéke az
el6z6 honapban szamitott értéknél magasabb, akkor a Tdrsasignak vesztesége keletkezik
(Egyéb raforditasok), ellenkezé esetben nyeresége (Egyéb bevételek).
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1.2.10. Eredménykimutatds
A Tarsasag az eredménykimutatasat 6sszkoltség eljarassal késziti el.

A NET Eletjaradék Zrt. sajatos tevékenységének eredménye a kovetkezok szerint jelenik meg az
Eredménykimutatasban:

Az életjaradéki szerzodések tartama alatt a Jaradékfizetési kotelezettségek ujrakalkuldlasi
kiilonbozete az Eredménykimutatasban jelenik meg +plusz vagy - minusz el6jellel a Jaradékfizetési
kotelezettségekkel szemben (részletezve az Egyéb raforditasokban).

Az életjaradéki szerz6désbol szerzett ingatlan értékesitése soran a készletek kozott - az életjaradéki
szerz0dés megkotésekor kalkulalt kotelezettségek jelenértékén - nyilvantartott ingatlant az
eredménnyel szemben vezeti ki a NET Eletjaradék Zrt. Ezzel egyiddben sziinteti meg a
szerzddéshez, az ingatlanhoz kapcsolt idébeli elhatéarolasokat, szintén az eredménnyel szemben. Az
ingatlanért kapott arbevétel természetes modon a Tarsasag alaptevékenységének bevételei kozott
keriil bemutatasra.
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2. SPECIFIKUS RESZ

2.1. Meérleghez kapcsolodé kiegészitések

KIEGESZITO MELLEKLET

2.1.1. A Tarsasdg mérlegének elemzése — ESZKOZOK

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel El6z6 év 2023 Targyév 2024 Viltozas
E Ft % E Ft % E Ft %
Befektetett eszkozok 13019 343 68% 11783 235 63% -1236 108 -9%
Immaterialis javak 0 0% 14 952 0% 14 952 -
Térgyi eszkozok 13019 343 68% 11 768 283 63% -1251 060 -10%
Befektetett pénziigyi eszk. 0 0% 0 0% 0 0%
Forgoeszkozok 3025795 16% 4163912 22% 1138117 38%
Készletek 623 054 3% 698 078 4% 75024 12%
Kovetelések 33 980 0% 71366 0% 37386 110%
Ertékpapirok 2302110 12% 0 0% -2302 110 -100%
Pénzeszkozok 66 651 0% 3394 468 18% 3327817 4993%
Aktiv idébeli elhatarolas 3067 881 16% 2 788 801 15% -279 080 -9%
Eszkozok dsszesen 19113019 100% 18 735 948 100% -377 071 2%
adatok ezer Ft-ban
El6z6 év 2023 Targyév 2024 Valtozas
Mérlegtétel
E Ft % E Ft % E Ft %

Sajat toke 17910 862 94% 17 601 553 94% -309 309 2%
Jegyzett toke 181 000 1% 181 000 1% 0 0%
Toke tartalék 13 998 998 73% 13 998 998 75% 0 0%
Eredménytartalék -6 652 327 -35% -6 462 419 -34% 189 908 -3%
Lekotott tartalék 0 0% 0 0% 0 0%
Ertékelési tartalék 10 193 283 53% 9338871 50% -854 412 -8%
Addzott eredmény 189 908 1% 545103 3% 355195 187%
Céltartalékok 0 0% 0 0% 0 0%
Kotelezettségek 1 156 708 6% 1090278 6% -66 430 -6%
Hatrasorolt kot. 0 0% 0 0% 0 0%
Hosszu lejarata kot. 1130125 6% 974 254 5% -155 871 -13.8%
Rovid lejaratt kot. 26 583 0% 116 024 1% 89 441 336%
Passziv id6beli elhatarolas 45 449 0% 44 117 0% -1332 -3%
Forrasok dsszesen 19113 019 100% 18 735 948 100% -377 071 2%
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NET ELETJARADEK ZRT.

2.1.1.1. Befektetett eszkozok osszetétele

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Immateriélis javak 0 0% 14 952 0% 14 952 -
Targyi eszkdzok 13019 343 100% 11768 283 100% -1251060 -10%
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0% 0 0% 0 0%
Osszesen: 13019 343 100% 11783 235 100% -1236 108 -9%

A Befektetett eszkozok tartalmazzak a portfolidba tartozo, €16 szerzodések ingatlanait. Ide tartoznak
még a Téarsasag muikodéséhez sziikséges beruhdzasok, a vasarolt Immaterialis javak (szoftverek,
szoftver licencek) és Targyi eszk6zok (meghatarozoan raktari é€s irodabutorok, szamitastechnikai
eszk6zok, kommunikacios eszkozok, gépjarmuvek).

2.1.1.1.1. Immaterialis javak

adatok ezer Ft-ban

Alapitas- | Kisérleti 4 » . | Immateria- Immateria- --
- atszervezés | fejlesztés ¥agpani Szellemi tleh lis javakra | lis javak Ouszesen
MEGNEVEZES i s : értékii p vagy Osszesen érték-
aktivalt aktivalt . termékek | adott értékhe- o
értéke | ertéke | 198K ceglrték | . islegek lyesbitése | Meiyesbitéssel
I Brutté érték nyito
' | dllomdnya 0 0 2810 3765 0 0 6575 0 6575
5 Beszerzés-felujitas
" | (aktivalas) 0 0 15453 0 0 0 15453 0 15453
7. Ertékesités 0 0 0 0 0 0 0 0
P Selejtezés.
" | részselejt 0 0 -209 0 0 0 -209 0 -209
12. Brutté érték zaré
dlloméanya 0 0 18 054 3 765 0 0 21819 0 21819
13, Ertékcsokkenés
nyito dllomdnya 0 0 2 810 3 765 0 0 6 575 0 6 575
14 Targyévi
" | tervszerinti leirds 0 0 501 0 0 0 501 0 501
22 Ertékesités 0 0 0 0 0 0 0 0
23] Selejtezés 0 0 -209 0 0 0 -209 0 -209
57, | Ertékesokkenés zaré
allomanya 0 0 3102 3 765 0 0 6 867 0 6 867
28 Nyito dallomdny
" | netto értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0
29 Zaro allomany netto
" | értéke 0 0 14 952 0 0 0 14 952 0 14 952
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NET ELETJARADEK ZRT.

2.1.1.1.2. Targyi eszkézok

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

Ingatlanok - . Egyéb
: ésa l\z:::il_“ berendezé- Beruha- | Beruha- Targyi Biscsarsii
. apcsolodo 2 sek, Tenyész- | zasok, zasokra - eszkozok |, .,
Mggnéverss v[z:gyoni d"?esf"" felszerelé- allatok | feld i | afats | TORSA | oomy. | Skielyes.
értéki | BPCO sek, sok elélegek lyesbitése bitesel
2 jarmiivek | . i
jogok jarmiivek
1 Brutto érték nyito
* | dllomdnya 2808 761 0 33 999 0 381 0 2843141 10193 283| 13036 424
Targyévi
2. | beszerzés (beruh.,
felajitas) 0 0 0 32414 0 32414 32414
3.|  Ertékesités 0 0 -240 0 0 0 -240 0 -240
4 Selejtezés,
" | részselejt -82 0 -2 485 0 0 0 -2 567 0 -2 567
5 Aktivalas targyévi
" | beszerzésbol 11930 0 4241 0] -32174 0 -16 003 0 -16 003
6 Aktivalas el6zo
" | évi beszerzésbol 0 381 -381 0 0 0 0
7.  Atértékelés 0 0 0 0 0 0 -16003 | 540811 524 808
8.| Atsorolds -407 019 0 0 0 0 0 -407019| -1395223| -1802242
9 Brutté érték zaré
‘| allomanya 2 413 590 0 35 896 0 240 0 2449726 9338871 | 11788597
10. Ertékesokkends
" | nyité dllomdnya 82 0 16 999 0 0 0 17 081 0 17 081
11 Targyévi
" | tervszerinti leiras 0 6 040 0 0 0 6 040 0 6 040
12.|  Ertékesités 0 2240 0 0 0 -240 -240
13.|  Selejtezés -82 -2 485 0 0 0 -2 567 0 -2 567
14 Atsorolas,
" | atértékelés 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5, Ertékesokkenés
zaro6 allomanya 0 0 20314 0 0 0 20 314 0 20314
16 Nyito dllomdny
" | netto értéke 2808679 0 17 000 0 381 0 2826 060| 10193283 | 13019343
17 Zaro allomany
* | nettd értéke 2 413 590 0 15 582 0 240 0 2429412 9338871 11 768 283

A Targyi eszkozok kozott dontden Ingatlanok szerepelnek. Az életjaradékos szerzddések
megsziinésekor, illetve a jaradékos kikoltozésekor az ingatlanok a Forgoeszkozok koze, Készletre

keriilnek.

A Szamviteli politikaban foglaltaknak megfelelden az Ingatlanok értékelési eljarasa a Targyi
eszkozok értékhelyesbitése soron 540 811 ezer Ft emelkedést eredményezett. Az ingatlanok
atsorolasa a készletek kozé 407 019 ezer Ft csokkenést okozott a Targyi eszk6zok soron és 1 395
223 ezer Ft csokkenést a Targyi eszkozok értékhelyesbitése soron.
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NET ELETJARADEK ZRT.

2.1.1.1.3. Beruhazasok

adatok ezer Ft-ban

% El6z6 év Targyév
Megnevezés 2023 2024
Nyito 0 381
Beszerzés 21639 32414
Egyéb ndvekedés
Targyévi raforditas
Aktivalds -21259 -32 555
Terven feliili écs.
Egyéb csokkenés
Zaré 381 240

A portfolidban kezelt ingatlanokra 2024. évben:
- 11,9 millié6 forint érték( beruhazasra kerlt sor és
- 11,9 milli6 forint érték(i beruhazas lett aktivalva

KIEGESZITO MELLEKLET

A miikddéshez sziikséges beruhazasok értéke 2024-ben 20,5 millié forint, az aktivalt beruhdzasok

értéke pedig 20,3 millio6 forint volt.

2.1.1.1.4. Az Immaterialis javak és targyi eszkozok elszamolt értékesokkenése leirasi

modonként
adatok ezer Ft-ban
Terv szerinti
= Vi i
Mérlegtétel Linearis Degresz- Telj. Egyéb Osszesen Tft;rl';rin ter\'fsesnz?‘:e'l'itili
sziv aranyos maddon

Vagyoni értékii jogok 501 0 0 0 501 0 0

Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0 0

Tovébbi im. javak 0 0 0 0 0 0 0
Immaterialis javak Gsszesen 501 0 0 0 501 0 0

Ingat.la’nork,?s. a kaPcsolodo 0 0 0 0 0 0 0
vagyoni értékil jogok
y MVlVJSZﬂ'kl berendezések, gépek, 0 0 0 0 0 0 0
jarmivek

Egyéb berendezések, & AT
felszerelések, jarmavek e . G . B B 0 0

Tenyészéllatok 0 0 0 0 0 0 0
Targyi eszkozdk dsszesen 5402 0 639 0 6041 0 0
Mindoszesen: 5903 0 639 0 6542 0 0
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NET ELETJARADEK ZRT. KIEGESZITO MELLEKLET

2.1.1.1.5. Befektetett pénziigyi eszkozok elemzése
A beszamol6 fordulénapjan a Tarsasag befektetett pénziigyi eszkdzzel nem rendelkezett.
2.1.1.2. Forgodeszkozok

2.1.1.2.1. Forgoeszkozok dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Készletek 623 054 21% 698 078 17% 75 024 12%
Kovetelések 33 980 1% 71 366 2% 37386 110%
Ertékpapirok 2302110 76% 0 0% -2302 110 -100%
Pénzeszkozok 66 651 2% 3394 468 82% 3327817 4993%
Osszesen: 3025795 100% 4163912 100% 1138117 38%

2.1.1.2.1.1. Készletek

adatok ezer Ft-ban

, Nyité allomany . i . z Zaro allomany Viltozas
Mérlegtétel 2024.01.01. Novekedés Csokkenés 2024.12.31. %

Anyagok 0 0 0 0 -

Befe.[e’ze‘tlen termelés és félkész 0 0 0 0 )

termékek

Novendék-, hizo- és egyéb éllatok 0 0 0 0 - ‘
Késztermékek 0 0 0 0 - ‘
Aruk 623 054 407 019 331995 698 078 12%

Készletekre adott eldlegek 0 0 0 0 -

Osszesen: 623 054 407 019 331995 698 078 12%

A Térsasag a beszdmoldsi idészak végén készletként 64 db ingatlant (43 db lakds ¢és 21 db héz)
mutat ki, amelyek esetében az életjaradéki szerzodés lezarult az idéskoru tigyfél elhalalozasa, vagy
ingatlannal torténd felhagyds miatt és dontés sziiletett a kiiriilt ingatlanok értékesitésérdl.

A szamviteli politika szerint a készleten 1évo ingatlanok konyv szerinti értékének szamitasa az
egyedi értékelésnek megfelelden kapott piaci érték és az ingatlan konyv szerinti ért€k
osszevetésével torténik, ez 2024-ben nem eredményezett valtozast. Az ingatlan értékesitésbol
szarmazé csokkenés értéke 331 995 ezer Ft volt.

A Készletek novekedése 407 019 ezer Ft értékben, a Targyi eszkozok kozott nyilvantartott
ingatlanok atsorolasa a készletek kozé.
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NET ELETJARADEK ZRT.

2.1.1.2.2. Kovetelések

KIEGESZITO

MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

- Nyit6 allomany = " - Zaré allomany Viltozas
Mérlegtétel 2024.01.01. Novekedés Csokkenés 2024.12.31. %
Kovetelések aruszallitasbol és 5
szolgéltatasbol (VEVOK) 0| 2747263 2747263 0 0%
Kovetelések kapcesolt vallalkozassal 0 0 0 0 0%
szemben
Kovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1évo 0 0 0 0 0%
vallalkozéssal szemben
Kovetelések egyéb részesedési
viszonyban 1év6 vallalkozassal 0 0 0 0 0%
szemben
Viltokovetelések 0 0 0 0 0%
Egyéb kovetelések 33980 208 687 171 301 71 366 110%
Kovetelések értékelési kiillonbozete 0 0 0 0 0%
Szarmazékos tigyletek pozitiv N
értckelési kiilonbozete £ . a g e
Osszesen: 33980 2 955950 2918 564 71 366 110%
Egyéb kivetelések
adatok ezer Ft-ban
El6z6 év 2023.12.31. Targyév 2024.12.31. Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %

Egyéb adott el6legek 0 0% 0 0% 0 0%
. DEyehuctslcackitagees 4363 13% 3204 4% -1159 -27%
tigyfelektol

Iparizési ado 1007 3% 0 0% -1 007 0%

Téarsasagi ado 17 048 50% 1714 2% -15334 0%

Fizetett kauciod 2953 9% 2953 4% 0 0%

Egyéb 8 609 25% 63 495 89% 54 886 638%
Osszesen: 33980 100% 71 366 100% 37 386 110%

Az egyéb kovetelések kozott kimutatasra keriilt tobbek kozott 2 953 ezer forint adott irodabérleti
kauci6, 3 204 ezer forint jaradékos tigyfelekkel szembeni kovetelés, ami jellemzbéen a ki nem
egyenlitett k6zos koltség és kozmiidij és 1 714 ezer Ft tarsasagi ado tulfizetés. Az egyéb ki nem
emelt 6sszegbdl 63 200 ezer forint MNV-vel szembeni arverési biztositék kovetelés.

2.1.1.2.3. Ertékpapirok

A beszamold fordulonapjan a Tarsasag értékpapirokkal nem rendelkezett.
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NET ELETJARADEK ZRT.

2.1.1.2.4. Pénzeszkozok

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023.12.31. Targyév 2024.12.31. Valtozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %

Pénztar, csekkek 47 0% 82 0% 35 74%
Bankbetétek 66 604 100% 3394 386 100% 3327782 4996%
ebbdl: sajat betétszamla 66 604 100% 3394 386 100% 3327782 4996%
cash-pool betétszamla 0 - 0 - 0 -
Osszesen: 66 651 100% 3 394 468 100% 3327817 4993%

A pénzeszkozok év végi magasabb mértéke annak tudhaté be, hogy a Térsasag év végén

értékpapirokkal nem rendelkezett, a teljes pénzeszkoz allomanya bankszamlan keriilt elhelyezésre.

2.1.1.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023.12.31. Targyév 2024.12.31. Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Kamat elhatarolas 3819 0% 4795 0% 976 26%
Bevétel elhatarolasok sszesen 3819 0% 4 795 0% 976 26%
Biztositasi dijak 1201 0% 1249 0% 48 4%
Iroda bérletidijak, koztizemi dijak 1182 0% 1293 0% 111 9%
Ertékesitett ingatlan raforditasa 0 0% 0 0% 0 0%
Egyéb 1320 0% 1300 0% 20 0%
Koltség elhatarolasok dsszesen 3703 0% 3 842 0% 139 4%
Ingatlanokra allokalt kamatok 4281452 140% 4281452 154% 0 0%
L et 559 861 18% 604 733 22% 44872 8%
koltségei
Egyéb 0 0% 0 0% 0 0%
Ertékvesztés elszamolasa -142 438 -5% -142 438 -5% 0 0%
 Entékesttett ingatlan clhat. kig, 1638515  -53%]|  -1963583|  -70%|  -325068 20%
kivezetése
Halasztott raforditasok dsszesen 3060 359 100% 2780 164 100% -280 195 9%
Minddsszesen: 3067 881 100% 2 788 801 100% -279 080 9%

Az Aktiv idébeli elhatarolasok kozott szerepel az értékesitett ingatlanok elhatarolt koltségeinek

kivezetése 1 963 583 ezer Ft értékben.
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KIEGESZITO MELLEKLET

2.1.2. A Tdrsasdg mérlegének elemzése — FORRASOK

2.1.2.1. Sajat toke

Sajat toke osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Valtozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Jegyzett toke 181 000 1% 181 000 1% 0 0%
Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 0% 0 0% 0 0%
Toketartalék 13 998 998 78% 13 998 998 80% 0 0%
Eredménytartalék -6 652 327 -37% 6462 419 -37% 189 908 -3%
Lekotott tartalék 0 0% 0 0% 0 0%
Ertékelési tartalék 10 193 283 57% 9338871 53% -854 412 -8%
Adozott eredmény 189 908 1% 545103 3% 355195 187%
Osszesen: 17910 862 100% 17 601 553 100% -309 309 2%
A Jegyzett toke Osszege 181 000 ezer forint, mely 181 darab egymillio forint névre sz6lo

torzsrészvénybol all.
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Sajat téke allomanyvaltozasa

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

i oo
” Jegyzett Toke- Eredmény- | tott | Ertékelési | Adozott >
DR toke l:.e ies: tartalék tartalék tarta | tartalék | eredmény Isipsen
izetett <
,. 1ék
téke

Nyito egyenleg 181 000 0| 13998998 -6 652 327 0| 10193 283 189908 | 17910862

Novekedés

Toékeemelés 0

Ertékhelyesbités 540 811 540 811

Atsorolds a sajat toke

S 0

elemei kozott

E16z6 évi eredmény
atvezetése 189 908 189 908
eredménytartalékba

Térgy évi eredmény 545103 545103
Novekedés osszesen 0 0 0 189 908 0 540 811 545103 1275 822

Csokkenés

Atsorolés a sajat toke 0
elemei kozott

Atsorolas készletek kozé 1 395223 1395223

El6z06 évi eredmény
atvezetése 189 908 189 908
eredménytartalékba

Eredménytartalék 0
igénybevétele osztalékra
Csokkenés dsszesen 0 0 0 0| 1395223 189 908 1585131
Ziro egyenleg 181 000 13 998 998 -6 462 419 0 9338871 545103 17 601 553

Az iizleti évre vonatkozd statisztikai értékbecslés alapjan a Tarasag elvégezte a portfolioba tartozo
ingatlanok 4tértékelését. A kedvez6 piaci trendeknek koszonhetéen az értékelési tartalék 540 811
ezer forinttal novekedett. A csokkenés az ingatlanok készletre vétele miatt 1 395 223 ezer forint

volt.

Likviditas

A Térsasag fizetéképessége stabil volt. Az elmult években a 2016. julius végi, 2017. novemberi, a
2018. decemberi és a 2019. decemberi tokerendezések hatasa, ezek mellett az elindul6 és egyre
novekvd szamu ingatlan értékesitések biztositottak a zavartalan miikodést.
A Tarsasag 2020.12.23. napjan a teljes hitelosszegét torlesztette, igy a tovabbiakban a jelentés
kamatfizetési kotelezettség nem terheli a Téarsasagot. A mikodési koltségeket, valamint a
jaradékfizetési kotelezettségeket sajat forrasbol tudja biztositani a Térsasdg, amelynek fedezete a

fordulénapon

rendelkezésre

allo

pénzeszk6zok

ingatlanértékesitésekbol folyamatosan befoly6 bevételek.

Lekotott tartalék

A Tarsasag lekotott tartalékkal nem rendelkezik.
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NET ELETJARADEK ZRT.

2.1.2.2. Céltartalékok

KIEGESZITO MELLEKLET

2024. december 31-én a Tarsasdgnak nem volt folyamatban olyan peres iligye, amely céltartalék

képzést indokolt volna.

2.1.2.3. Kotelezettségek

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Hatrasorolt kotelezettségek 0 0% 0 0% 0 0%
Hosszu lejarata kotelezettségek 1130 125 98% 974 254 89% -155 871 -14%
Rovid lejaratt kotelezettségek 26 583 2% 116 024 11% 89 441 336%
Mindosszesen: 1156 708 100% 1090278 100% -66 430 -6%
2.1.2.3.1. Hosszu lejarati kotelezettségek elemzése
adatok ezer Ft-ban
El6z6 év 2023 Targyév 2024 Valtozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Hossz lejaratra kapott kdlesonok 0 - 0 - 0 0%
Atvaltoztathaté kotvények 0 2 0 - 0 0%
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 - 0 - 0 0%
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 - 0 - 0 0%
Egyéb hosszu lejaratt hitelek 0 - 0 - 0 0%
) Tartp§ ’kblelezettsegek kapcsolt 0 i 0 i 0 0%
vallalkozassal szemben

. Farl'()‘s”ko’tclez'c.lts'u‘g‘ek~egycb részesedési 0 ) 0 ) 0 0%

visz. 1év0 vallalkozassal sz.
Egyéb hosszu lejaratt kotelezettségek 1130125 100% 974 254 100% -155 871 -14%
Hosszu lejarata kotelezettségek 1130125 100% 974 254 100% -155 871 -14%

A hosszu lejarati kotelezettségek meérlegtételek kozott talalhato az életjaradékos iigyfelekkel
szemben vallalt jaradékfizetési kitelezettség, osszesen 974 254 ezer forint 5sszegben.
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KIEGESZITO MELLEKLET

2.1.2.3.2. Rovid lejarata kitelezettségek elemzése

adatok ezer Ft-ban

3 T— El6z6 év 2023 Targyév 2024 Valtozas
E Ft % E Ft % E Ft %

Rovid lejarat kolesonok 0 0% 0 0% 0 0%
Rovid lejaratu hitelek 0 0% 0 0% 0 0%
Vevoktol kapott eldlegek 0 0% 0% 0%
Kotelezettségek aruszallitasbol és o

szolgaltatasbol (szallitok) 3633 14% 7843 % wifn) Lhm
Viltotartozasok 0 0% 0 0% 0 0%
Rovid lejaratu kotelezettségek kapcesolt

véllalkozassal szemben 0 s 0 i . i
Rovid lejarata kot. egyéb részesedési

visz. 1évo vallalkozassal sz. 0 % 9 e 0 e
Egy¢b rovid lejarati kotelezettségek 22930 86% 108 181 93% 85251 372%

Rovid lejarata kitelezettségek 26 583 100% 116 024 100% 89 441 336%

A rovid lejarata kotelezettségek kozott szerepelnek a kapott foglalok, a szallitoi tartozdsok és a
koltségvetéssel szembeni kotelezettségek.

Egyéb rovid lejarati kotelezettségek

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
SZIA 851 3.71% 1012 0,94% 161 19%
levTOI:t~'ar“1°k SRR 1025 4.47% 1147 1.06% 122 12%
Ipartizési adod 0 0,00% 7518 6.95% 7518 0%
Szakképzési hozzajarulas 0 0,00% 0 0.00% 0 0%
Innovacios jarulék 135 0.59% 126 0,12% -9 -7%
Cégautdado 201 0.88% 0 0,00% -201 -100%
Jovedelem elszamolasi szamla 4263 18.59% 4 835 4,47% 572 13%
Térsasigi ad6 0 0.00% 0| 0.00% 0 #ZEROOS%T,
Szocialis hozzajarulas 736 3.21% 899 0.83% 163 22%
Rovid lejarata kot.Kaucio 110 0.48% 110 0,10% 0 0%
Egyéb kotelezettség: Foglald 15300 66,72% 92 080 85,12% 76 780 502%
Kiilonféle egyéb kotelezettségek 309 1.35% 444 0.41% 135 44%
Jaradékfizetési kotelezettség 0 0.00% 10 0.01% 10 0%
Osszesen (Mérlegérték): 22930 100% 108 181 100% 85 251 372%

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek értéke sszesen 108 181 ezer forint, melybdl 10 702 ezer
forint az adohatdsagokkal szembeni, 2025-ben esedékes bérjarulék, cégautéadd, innovacids jarulék,
ipartizési add és tarsasagi ado fizetési kotelezettség, 4 835 ezer forint jovedelem elszamolasi
szamlan szerepld kotelezettség, 110 ezer forint kaucio, 92 080 ezer Ft vevoktol kapott foglalo, 10 e
Ft jaradékfizetési kitelezettség és 444 ezer forint egyéb ki nem emelt kotelezettség.
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2.1.2.4. Passziv idobeli elhatarolasok elemzése

Passziv idébeli elhatarolasok osszetétele és valtozasa

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Valtozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Bevétel elhatarolasok dsszesen 26 161 58% 18 383 42% 7778 -30%
Konyvvizsgalat 3906 9% 4737 11% 831 21%
Egy¢b 12170 27% 15 460 35% 3290 27%
Koziizemi dijak, kozos koltségek 1427 3% 842 2% -585 -41%
Ertékesitett ingatlanok raforditasai 1785 4% 3442 8% 1657 93%
Kamat 0 0% 1253 3% 1253 0%
Koltség elhatirolasok 19 288 42% 25734 58% 6 446 33%
Halasztott bevételek dsszesen 0 0% 0 0% 0 0%
Minddsszesen: 45 449 100% 44 117 100% -1332 -3%

Az egyéb tételek kozott a mikodéshez kapesolodd ki nem emelt koltségek szerepelnek, kiilondsen
tigyvédi koltség, tigyviteli, kontrolling, HR szolgaltatasok, postakoltség, rendszerkarbantartas,

bérkoltség, bérjarulék.
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2.2. Eredmény-kimutatashoz kapcsolodoé kiegészitések

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Valtozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Ertékesités nettd drbevétele 784 095 -1944% 1333284 337% 549 189 70%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0% 0 0% 0 0%
Egyéb bevételek 112 887 -280% 225941 57% 113 054 100%
Anyagjellegfi raforditasok -233 010 578% -403 244 -102% -170 234 73%
Személyi jellegii raforditasok -102 871 255% -117 011 -30% -14 140 14%
Ertékesokkenési leiras -5258 13% -6 542 2% -1284 24%
Egyéb raforditas -596 185 1478% -636 845 -161% -40 660 7%
Uzemi eredmény -40 342 100% 395 583 100% 435925 -1081%

2.2.1. Bevételek alakuldsa

2.2.1.1. Ertékesités netto arbevétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 784 095 100% 1333284 100% 549 189 70%
Export értékesités nettd arbevétele 0 - 0 - 0 -
Ertékesités nett arbevétele 784 095 100% 1333284 100% 549 189 70%

Az értékesités nettd arbevétele 33 darab eladott ingatlan vételarat tartalmazza.

2.2.1.2. Egyéb bevételek dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

E16z6 év 2023 Targyév 2024 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %

Jaradékfizetési kotelezettség atértékeldése 101 773 90% 211 090 93% 109 317 107%

Kapott birsagok, kotbérek, fekbérek, 3 6 X 0
késedelmi kamat, kirtérités e e % e ¥ R

Ertékesitett targyi eszkozok nyeresége 0 0% 45 0% 45 -

Készletek visszairt értékvesztése 0 0% 0 0% 0 -

Ke§zle}ck aknv’ ¢s passziv idobeli 155 0% 8 893 4% 8738 5637%
elhatarolas feloldasa

Egyéb ki nem emelt bevételek 8 100 7% 3229 1% -4 871 -60%
Osszesen: 112 887 100% 225941 100% 113 054 100%
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Az Egyéb bevételek soron jelenik meg a jaradékfizetési kotelezettség atértékelésének eredményt
javito hatasa is, melynek Osszege 211 090 ezer Ft volt. Az atértékelés eredményt javito hatasa abban
az esetben alakul ki, ha a jelenérték szamitasnal alkalmazott kamatok szintje emelkedik, illetve, ha
egy-egy szerzodés megsziinik. Mindkét esetben csokken a Tarsasag jovobeni jaradékfizetési

kotelezettségének jelenértéke.

Az egyeb ki nem emelt bevételek kozott jellemzden a jogosulatlan jaradék kifizetésekre befolyt
Osszegek, biztositoi téritések és a kozmiivek és kozos koltség talfizetéseinek visszautalasai

szerepelnek.

2.2.2. Koltségek és raforditasok alakuldsa

2.2.2.1. Koltségek koltség nemenkénti dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Valtozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %

Anyagkoltség 3415 0% 5331 0% 1916 56%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 63 576 7% 61316 5% 22260 -4%
Egyéb szolgaltatasok értéke 4318 0% 4 603 0% 285 7%
Eladott aruk beszerzési értéke 161 701 17% 331 994 29% 170 293 105%
Eladott (kozvetitett) szolg. értéke 0 0% 0 0% 0 0%
Anyagjellegii raforditasok 233010 25% 403 244 35% 170 234 73%
Bérkoltség 78 249 8% 89 294 8% 11045 14%
Személyi jellegli egyéb kifizetés 13 860 1% 15 386 1% 1526 11%
Bérjarulékok 10 762 1% 12 331 1% 1 569 15%
Személyi jellegii raforditasok 102 871 11% 117 011 10% 14 140 14%
Immaterialis javak értékcsokkenés 224 0% 502 0% 278 124%
Targyi eszkozok értékesokkenése 5035 1% 6 040 1% 1 005 20%
Ertékesokkenési leiras 5258 1% 6 542 1% 1283 24%
Egyéb raforditasok 596 185 64% 636 845 55% 40 660 7%
Minddsszesen: 937 324 100% 1163 642 100% 226 317 24%
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Igénybevett szolgaltatasok jogcimenkénti részletezése

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

Wegievests El6z6 év 2023 Targyév 2024 Valtozas
E Ft % E Ft % E Ft %
Bérleti dijak 9098 14% 11 666 19% 2 568 28%
Karbantartasi koltségek 24 0% 144 0% 120 500%
Hirdetés koltségei 622 1% 623 1% 1 0%
Oktatés koltségei 24 0% 24 0% = 0%
Belfoldi utazasi koltség 83 0% 63 0% | - 20 -24%
Konyvvizsgalati dij 5334 8% 3937 6% | - 1397 226%
Ugyvédi koltségek 14 966 24% 12 099 20% | - 2 867 -19%
szc:fggz’i,l‘t/;gsl(’)l]\'\omm”mg. el i 23% i 26% 1284 9%
Egyéb szakért6i dijak 0 0% 1255 2% 1255 0%
HR munkatigyi szolgaltatasok 716 1% 819 1% 103 14%
Uzemeltetési koltségek 1 904 3% 3292 5% 1388 73%
Koziizemi szolgaltatasok 5755 9%, 0 0% | - 5755 -100%
Postai koltségek 420 1% 1278 2% 858 204%
Telekommunikécios koltségek 139 0% 219 0% 80 58%
Informatikai szolgaltatasok koltségei 183 0% 289 0% 106 58%
kﬁﬁ;gg;et)i ki nem emelt szolgaltatasok 9814 s 9830 i ” .
Osszesen: 63576 100,0% 61316 100,0% | - 2260 -3.6%

2.2.2.2. Egyéb raforditasok dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Jaradékfizetési kotelezettség atértékelése 392 763 66% 246 916 39% -145 847 -37%
Birsagok kotbérek. kamatok 16 0% 10 0% -6 -38%
Ertékesitett ingatlan raforditasai 182 575 31% 358 047 56% 175 472 96%
Ertékesitett targyi eszkozok vesztesége 0 0% 0 0% 0 0%
Ertékvesztések 0 0% 0 0% 0 0%
Adok, illetékek 20 823 3% 31310 5% 10 487 50%
Egyéb ki nem emelt raforditasok 8 0% 562 0% 554 0%
Osszesen: 596 185 100% 636 845 100% 40 660 7%

Egyéb raforditdsok cimen 636 845 ezer forint keriilt elszamolasra. Az Egyéb raforditasok egyik
jelentds tétele a jaradékfizetési kotelezettség atértékelésébdl szarmazo raforditas, amely 246 916
ezer forint. A jaradékatértékelés eredményének az iizemi (iizleti) eredményre gyakorolt hatisa
jelentés, a Tarsasig ezen eredmény alakulasa folott kontrollt nem tud gyakorolni, mivel azt

rajta Kiviil 4116 tényezok alakitjak.

Az Egyéb raforditasok masik jelentds tétele az értékesitett ingatlanok raforditasai, amely 358 047
ezer forint. Az értékesitett ingatlanok raforditdsai kozott keriilt elszdmolasra az értékesitett
ingatlannak az évek soran felmeriilt elhatarolt miikodtetési koltsége (kiilondsen: koziizemi dijak,
biztositasi dij), valamint az ingatlanportfolié finanszirozasi koltségének fele (a hitelkamat 2020. év
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végéig meriilt fel). Ezen felill itt keriiltek még elszamolasra az értékesitéshez kozvetleniil kothetd
kiadasok (MNV EAR sikerdij, tigyvédi dij), valamint az ingatlan értékesitését kovetden felmeriilt
kiadasok (pl: utélag fizetett koziizemi dijak).

Adodfizetési kotelezettség miatti raforditas 2024-ben 31 310 ezer forint, ez tartalmazza az

ingatlaneladasok utén fizetend6 ipartizési adot és a készleten 1évo ingatlanok utan fizetett épitmény
¢s telekado Osszegét.
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2.2.3. Pénziigyi miiveletek eredményének osszetétele

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Kapott osztalék és részesedés 0 - 0 - 0 -
Részesedések értékesitésének 0 ) 0 ) 0 )
arfolyamnyeresége
Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, 0 ) 0 ) 0 )
arfolyamnyeresége
Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii
: 0 - 0 - 0 -
bevételek
Cash- pool szamla kapott kamata 0 - 0 - 0 -
Egyéb pénzintézettol kapott kamat 0 - 0 - 0 -
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 239122 100% 175 147 100% -63 975 -27%
Forgdeszkozok utan kapott kamatok, 239 122 100% 175 147 100% 63975 27%
hozamok
Kiilfsldi pénzértékre sz016
kovetelésekkel, kotelezettségekkel kapesolatos 0 - 0 - 0 -
realizalt arfolyamnyereség
Hataridos tigyletek arfolyamnyeresége 0 - 0 - 0 -
Kovetelések, kotelezettségek ¢év végi
PO A ; 0 - 0 - 0 -
atértékelése miatti arfolyamnyereség
Pénziigyi miiveletek bevételei 239 122 100% 175 147 100% -63 975 -27%
Befektetett pénziigyi eszkozok
; p 0 - 0 - 0 -
arfolyamvesztesége
Fizetendé kamatok és kamatjellegii 0 ) 0 ) 0
réforditisok )
Pénzintézet részére fizetendé kamat 0 - 0 - 0 -
Egyéb fizetendd kamat 0 - 0 - 0 -
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek 0 ) 0 ) 0 )
értékvesztése
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 - 0 - 0 -
Kiilfoldi pénzértékre szolo
kovetelésekkel, kotelezettségekkel kapesolatos 0 - 0 - 0 -
realizalt arfolyamveszteség
Hataridos tigyletek arfolyamvesztesége 0 - 0 - 0 -
Kovetelések. kotelezettségek év végi 0 ) 0 X 0 i
atértékelése miatti arfolyamveszteség
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 - 0 - 0 -
Pénziigyi miiveletek eredménye 239 122 100% 175 147 100% -63 975 -27%

Pénziigyi miiveletek eredménye 175 147 ezer forint nyereség, amely a diszkontkincstarjegyek
realizalt hozamboél, valamint a még le nem jart lekotdtt bankbetét esetében az idGaranyosan

elhatarolt kamatbol adodik.
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2.3. Adozas

Tarsasagi ado

Megnevezés El6z6 év 2023 | Targy év 2024
Adozas elotti eredmény 198 780 570 730
Adoalap novel6 tételek
- Ertékesokkenés a Sztv.szerint 5258 6 542
- Jogero6s hatdrozatban megallapitott
birsag i i
- Behajthatatlan kovetelés 8 0
- Novel6 tételek dsszesen 5283 6 551
Adoalap cstkkentd tételek
Ertékesokkenés a Tao.szerint 6 907 7 804
284 739
Elhatarolt veszteség 98 578
Csokkentd tételek tsszesen 105 485 292 543
Adéalap 98 578 284 739
Szamitott ado6 8 872 25627
Jovedelem minimum szerinti bevétel 1136 104 1734 373
Adébalap noveld tételek 0 0
Adoalap csokkentd tételek 0 0
Jovedelem minimum alapja 22 722 34 687
Fizetend6 ad6 8 872 25 627
Adozott eredmény 189 908 545103

KIEGESZITO MELLEKLET

A Tarsasagnak 2024. évre vonatkozdan 25 627 ezer forint tarsasagi ado fizetési kotelezettsége
keletkezett.

Az adohatésag a vonatkozd adoévet kdvetdé 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a konyveket €s
nyilvantartasokat és potlolagos adot vagy birsagot, allapithat meg. A Tarsasag vezetdségének nincs
tudomasa olyan koriilményrél, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentés kotelezettsége
szarmazhat.

Az adézott eredmény levezetése
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6z6 év 2023 Targyév 2024
Adézas el6tti eredmény 198 780 570 730
Fizetend6 ado 8 872 25627
Adoézott eredmény 189 908 545103

A Tarsasag 2024. évi adozott eredménye 545 103 ezer forint nyereség, amely eredménytartalékba
kertil.
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3. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1. Kivételes nagysagi vagy eléfordulasia bevételek, kiltségek és raforditasok
bemutatasa

A NET Eletjaradék Zrt. gazdalkodasaban kivételes nagysagu bevétel 2024. évben nem volt.

A NET Eletjaradék Zrt. gazdalkodasaban kivételes nagysagu koltség, raforditas 2024. évben nem
volt.

3.2. Személyi jellegii tajékoztatas

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024
Megnevezés = =
Szellemi Fizikai Osszesen Szellemi Fizikai Osszesen
Atlagos Statisztikai Létszam (o) 10,00 0.0 10.00 10,00 0.0 10,00
Bérkoltség 78 249 0 78 249 89 294 0 89 294
Személyi jellegli egyéb kifizetés 13 860 0 13 860 15386 0 15 386
Bérjarulékok 10 762 0 10 762 12 331 0 12:331

A bérjarulékok a szocialis hozzajarulasi adot tartalmazzak teljes 6sszegben.

3.3. Adatkozlés a vezet6 tisztségviselokrol
A Tarsasag vezet6 tisztségviseloi €s a felligyelobizottsag tagjai az alabbi dijazasban részesiiltek.

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év 2023 Targyév 2024 Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Vezetd tisztségviselok 19 980 84% 21960 85% 1 980 10%
lgazgatdsag 0 - 0 - 0 -
Feliigyelo Bizottsag 3 840 16% 3740 15% -100 -3%
Osszesen: 23 820 100% 25700 100% 1 880 8%

A vezetd tisztségviselok, a feliigyel6bizottsag tagjainak eldleg, koleson nem keriilt folyositasra. A
neviikben garanciavallalds nem tortént.

3.4. Kotelezettségvallalasok és fiiggd kotelezettségek
A Téarsasag mérlegen kiviili, illetve fiiggo kotelezettségeket nem tart nyilvan.

A Térsasag, szerzodésen alapuld egyszeri és havi jaradékfizetési kotelezettségének az év folyaman
hianytalanul eleget tett.
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3.5. Kornyezetvédelmi tevékenység bemutatasa

A Tarsasag kornyezetvédelemmel kapcsolatos tevékenységet nem végez, igy ezzel kapcsolatban
sem eszkozoket, sem kotelezettséget nem tart nyilvan.

3.6. Kutatas és kisérleti fejlesztési tevékenység bemutatisa

2024. évben a Tarsasag, kutatasi és fejlesztési tevékenységet nem végzett, igy ilyen cimen
koltségek, raforditasok sem keriiltek elszamolasra.

3.7.  Ellenérzések
2024. évben a Tarsasagnal nem tortént hatosagi ellendrzés.
3.8. Meérleg fordulénapjat koveté események bemutatisa

A mérleg fordulonapja utan nem zajlott le olyan esemény, amely jelentésen befolyéasolja a Tarsasag
éves beszamolojat.

30



NET ELETJARADEK ZRT.

KIEGESZITO MELLEKLET

4. A VALOS VAGYONI, PEzyZﬁg YI ES JO VEDELMI HELYZET
BEMUTATASA MUTATOSZAMOK SEGITSEGEVEL

Mutaté megnevezése

Mutaté szamitasa

El6z6 év
2023

Targyév
2024

Viltozas
(%)

Tokeerdsség (%)

Sajdt t6ke
Forrasok

94

94

0%

Kotelezettségek aranya (%)

Kotelezettségek
Forrasok

-4%

Hosszu lejarath kotelezettségek ardnya (%)

Hosszi lejdratii kot.
Forrdasok dsszesen

-12%

Rovid lejarata kotelezettségek aranya (%)

Rovid lejdratii kot.
Forrasok dsszesen

0,1

0.6

345%

Befektetett eszkozok fedezete (%)

Sajdt téke
Befektetett eszkozik

138

149

9%

Sajat toke ndvekedésének mértéke 1. (%)

Adozott eredmény
Jegyzett tGke

105

301

-187%

Sajat toke novekedésének mértéke 1. (%)

Adozott eredmény
Sajat téke

3.1

-192%

Eszkoz igényességi mutatd

Eszkozok dsszesen
Sajat téke

1,07

1.06

0%

Targyi eszkozok hasznalhatdsagi foka (%)

Targyi eszkozok netto értéke
Targyi eszkézok brutto értéke

99.40

99.17

0%

Targyi eszkozok megujitasi mértéke (%)

Targvév sordn aktivalt érték
Tdrgyi eszkozok brutté értéke

0.376

0,660

76%

Eszkozok forgési sebessége

Ertékesités nettd drbevétel
Eszkozok osszesen

0,04

0,07

73%

Térgyi eszkozok forgasi sebessége

Ertékesités netto drbevétele
Tdrgyi eszkozok osszesen

0.06

0,11

88%

Készletek forgasi sebessége

Eridkesités nettd drbevétele
Készletek

1,26

1.91

52%

Sajat toke forgasi sebessége

Ertékesités nett drbevétele
Sajat téke

0,04

0,08

73%
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z P El6z6 év Targyév Valtozas
Mutaté megnevezése Mutat6 szamitasa 2023 2024 (%)
Hitelfedezeti mutatd (%) Advereldsck 127.83 61.51 -52%
Rovid lejaratii két. ’ ’
% o . fhe 7 Addssagallomdny 190
Allgss pilloma seany a) Addssagdallomany+Sajat téke 6 ? 1%
Adézott eredmény+ECS
Adodssagszolgalati fedezeti mutatd Hosszii lej. Kot.esedékes torl. - - -
részlet
Adossagallomany fedezettsége (%) Sajdt idke 1585 1 807 14%
Adéssagdllomdny
‘ . - Vevik
LI W I 4ilp) 1 napi értékesités netté arbev ) ) )
; o 5 zallitok 5
Atlagos szallito futamido (nap) § i ey yellenlingt 5,72 7.10 24%
. . Vevék
. . . o =
Vevoi/szallitoi allomany aranya (%) Seallitk 0 0
. El6z6 év Targyév Viltozas
Mutat6 megnevezése Mutat6 szimitasa 2023 2024 (%)
g ; Forgdeszkizok 6RO
Likviditasi mutatd I. Rovid lejérati kot 113,82 35,89 68%
Likviditasi mutato 11, Lorghehozok-hisleiek 90.39 29.87 -67%
Rovid lejaratii kot.
Likviditasi mutat6 I11. Pénzeschozok Eriéhpapirok 89.11 29.26 -67%
Rovid lejaratii kot.
Likviditasi mutaté IV. Pweshoioh 251 2926|  1067%
Rovid lejaratii kot.
EBITDA fedezet 1. Uzemi eredmény+Amortizdacio 0.00 0.00 }

Fizetett kamatok
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Mutaté megnevezése

Mutaté szamitasa

El6z6 év
2023

Targyév
2024

Valtozas
(%)

Arbevétel aranyos iizemi eredmény (%)

Jzemi tevékenység eredménye
Ertékesités netto drbev.

<5

30

-677%

Arbevétel aranyos adézott eredmény (%)

Adozott eredmény
Ertékesités netto drbev

41

-69%

Toke aranyos tizemi eredmény (%)

Uzemi tevékenység eredménye
Sajdt tke

2,2

-1098%

Sajattoke aranyos adézott eredmény (ROE) (%)

Adozott eredmény
Sajat téke

-192%

Eszkozaranyos adozott nyereség (ROA) (%)

Adézott eredmény
Eszkozok dsszesen

0,99

2,91

-193%

Arbevétel aranyos adozott eredmény (ROS) (%)

Adézott eredmény
Ertékesités netto drbev

24

41

-69%

Befektetés megtériilése (ROI) (%)

Adozott eredmény
Sajat téke+ Hdtrasorolt+Hosszi
lej. Kot.

1,00

2,93

-194%

1 fore jutd adozas elétti eredmény (E Ft)

Adozds eldtti eredmény
Atlagos stat. [étszam

19 878

57073

-187%

1 fore jutd adézott eredmény (E Ft)

Addzott eredmény
Atlagos stat. létszam

18 991

54510

-187%

Béraranyos jovedelmezdség (%)

Adozds eldtt eredmény
Bérkoltség

254

639

-152%

Elomunka-raforditas aranyos jévedelmezoség
(%0)

Adozas eldtti eredmény
zemélyi jellegii raforditdsok

193

488

-152%

Mutaté megnevezése

Mutaté szamitasa

El6z6 év
2023

Targyév
2024

Viltozas
(%)

Sajat toke ¢s jegyzett toke aranya

Sajdt 16ke
Jegyzett téke

98.9550

97,25

-2%

Vagyonszerkezet

Befektetett eszkozik

Forgdeszkozik

4,30

2.83

-34%

Befektetett eszk6zok aranya

Befektetett eszkdzik

Osszes eszkiz

0.68

0,63

-8%

Budapest, 2025. aprilis 03.

Addszam: 13771230-2-41
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

KIEGESZITO MELLEKLET

adatok ezer Ft-ban

Sor-szam A tétel megnevezése El6z6 év 2023 | Targyév 2024
a b ¢ d
L ﬂoiz’olk-{;sz’(fsszer:;il)(enységbﬁl szarmazé pénzeszkoz-viltozas (Miitkodési cash -1 006 948 2107 244
la. Adozas elotti eredmény + 198 780 570 730
ebbol: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatés 0 0
1b. Korrekcidk az adozas elotti eredményben + 0 0
1. Korrigalt Adozas elotti eredmény (lat+1b) + 198 780 570 730
2. Elszamolt amortizacié + 5258 6 542
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds + 0 0
4. Céltartalék képzés €s felhasznalas kiilonbozete + 0 0
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -622 394 -1 001 290
6. Szallitoi kotelezettség véltozéasa + -1 764 4190
ya Egyéb rovid lejarata kotelezettség véltozasa + 2100 85 251
8. Passziv idébeli elhatarolasok véltozéasa + 4621 -1332
9. Vevokovetelés véltozasa + 0 0
10. Forgoeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -705 663 2 189700
1. Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa + 120 986 279 080
12. Fizetett ado (nyereség utan) - -8 872 -25 627
13. Fizetett osztalék. részesedés - 0 0
I cag]eii:le;(:ve,tfii-:esw.'ésl;::i;égbﬁl szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas (Befektetési 978201 1220573
14. Befektetett eszkozok beszerzése - -11 070 -32414
15. Befektetett eszkozok eladasa + 784 095 1333329
15a Befektetett eszkozok hianya/tobblete €s egy¢éb mozgasa - 114 819 75529
16. Hosszﬂ’ lejératr'a r}yllitott kolesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 0 0
megsziintetése, bevaltasa +
17. Hosszu lejaratra nytjtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek - 90357 -155 871
18. Kapott osztalék. részesedés + 0 0
1L Pénziigyi mﬁveletek'b('il szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas (Finanszirozasi 0 0
cash flow, 19-26. sorok)
19. Részvénykibocsatas, tokebevonas (tokeemelés) bevétele + 0 0
20. Kotvény. hitelviszonyt megtestesito értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
21. Hitel és koleson felvétele + 0 0
22, Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése - 0 0
25, Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
V. Pénzeszkozok valtozasa (+I+II+I11. sorok) + -28 747 3327817
27, Devizéas pénzeszkozok atértékelése +
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27.sorok) -28 747 3 327 817
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A TARSASAG FONTOSABB ADATAI A NEGYEDEV VEGEN

A Tarsaség jelenlegi neve: NET Eletjaradék Zrt.

A Tarsasag korabbi neve: FHB Eletjaradék Ingatlanbefekteté Zrt.

A Tarsasag jogi formaja: Zartkor(ien miikodo részvénytarsasag

A Tarsasag szekhelye: 1138 Budapest, Esztergomi ut 48.

A Tarsasag vezetéje: Berta Gyorgy vezérigazgato

A Tarsasag alakulasanak idopontja: 2006. junius 9.

A Tarsasag jegyzett tokéje: 181 millio Ft, mely 181 darab egymillié forint névre sz0l6
torzsrészvénybdl all (a részvények azonos tagsagi jogot
biztositanak)

1. ALAPTEVEKENYSEG

biztositsa, hogy az életjaradékra Jogosultnak az életjaradékra valo jogosultsaga és egyben a lakhatésat biztosito
lakingatian hasznélati joga az életjaradéki szerzodés szabélyai szerint az életjaradékra jogosult halalig
folyamatosan fennalljon. A fenti feladat ellatashoz a Tarsaség tulajdonjogat a Magyar Allam 2014. december 29-
én szerezte meg. A Tarsasag azota Uj szerz6dést nem kothet. A tulajdonosi joggyakorlo a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zrt.-vel megkotott megbizasi szerzédés alapjan, meghatalmazassal a Nemzeti Eszkézkezel6 Zrt volt
2020. oktober 1-ig. 2020. oktober 2-t6l a Tarsasag tulajdonosi joggyakorloja a Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt helyett,
kozvetlenil a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt lett. A Tarsasag 2024-ben - a hataridék betartasaval - a
torvényben foglalt feladatait ellatta, jaradékfizetési kotelezettségének hianytalanul eleget tett. A NET Eletjaradék
Zrt.-t kdzvetlendil érinté jogszabalyi komyezet a targyidészakban érdemben nem valtozott.

2. MUKODES|I TEVEKENYSEG

A Tarsasag 2024. évre elfogadott Uzleti tervének végrehajtasa érdekében, az eladasra kinalt ingatlanjainak
széles korben torténd megismertetése, keresleti oldal elérése tovabbra is fontos feladatként jelentkezett, amellett,
hogy a készleten lévé ingatlanokra az értékesitéshez sziikséges MNV-engedélyek beszerzesre keriljenek. Ezen
feliil, az értékesitésre valo felkészités részeként tovabbi teenddket jelent a megiiresedd ingatlanok - hagyateki
eljarasokat kovetéen - felkészitése a birtokbavételre, kiliritésre, sziikség szerinti takarittatasa, értékbecslések es
energiatanusitvanyok beszerzése. Az értékesitési tevékenység mellett feladat az aktiv szerzédeések ingatlanjainak,
az azokban foglaltak szerinti kezelése, a bejelentett miiszaki problémainak, javitasok, beruhazasok intézése, és a
bejelentett karesemények rendezése a biztositd bevonasaval. Ezen feliil feladat a készleten 1évo es a meg aktiv
szerzédeéssel rendelkezé ingatlanok épitmény- és telekadoinak rendezése az illetékes dnkorméanyzatoknal, az
ingatlanok kdziizemi tigyeinek és szamlainak rendszeres intézése, tovabba a tarsashazi lakasok esetében a
célbefizetések intézése, tarsashazi kozgyiléseken, valamint peres lgyek esetében a Tarsasag érdekeinek
képviselete.

A lezart év soran a Tarsasag értékesitési bevétele az elozé évhez képest novekedett, reszben a tobb
adasvétel (25 db-rol 33 db-ra emelkedett), részben az egy ingatlanra jutd arbevetel javulasa miatt. A
visszakapaszkodd piac kedvezett a jo elhelyezkedésii, magasabb értékii ingatlanok értekesitésenek, mikozben a
gyengébb Jellemzokkel bird mgatlanok eladasa tovabbra is nehézkes volt. Az elért arbevétel és a tervezettnél
kedvezobben alakult pénziigyi pozicio egymast er6sitd hatasa tovabbra is biztositotta a Tarsasag stabil mikodeéset
és folyamatos likviditasat.

A jévében a Tarsasag tovabbra is elkotelezett a megiiresedett, készleten Iévé ingatlanok ertékesitése mellett.
Ezen tul viszont ugyantgy kiemelt figyelmet fordit az aktivan lakott allomany mészaki szintjének fenntartasara, és
egyben a teljes életut soran varhato eredmény mentén kivan optimalizaini.




RENDKIVULI ESEMENYEK

A korabbi években tapasztalt rendkiviili események (extrém inflacio, orosz-ukran haborl hatasa) a
targyévben mar kis hatast gyakoroltak a Tarsasag mikodésére, ezen nehézségek nem voltak meghatarozd
hatassal a gazdalkodasra.

3. PORTFOLIO

2024. december 31-én 326 ingatlan alkotta a portfoliot, ebbdl készleten volt 64 db. December hénapban 274
f6 részére folyositott jaradékot a Tarsasag. 2024-ben 47 ligyfél elhalalozasa valt ismertté, egy esetben mindkét
jaradékos elhalalozott, valamint 4 esetben az elhaldlozott hazastarsa tovabb kapja a jaradékot, igy 42
jaradékfizetés kertilt leallitasra.

Az életjaradék kifizetés atlagosan havi 16,0 millio forint volt, tendenciaja a jaradékfizetési leallitasokbol
kovetkezGen az év soran csokkend volt. Az év végén kezelt ingatlanok kozil 262 volt a Targyi eszk6zok es 64 a
Készletek kozott.

4. SZERVEZET, SZMSZ

A targyévben a munkavallaloi allomany (10 6) dsszetételében valtozas nem volt. A munkavallaloi 6sszetételt
a targyidészak végére vonatkozoan az alabbi kimutatas tartalmazza:

gglsgrg;é}lété“o' RLEQR Létszam Jogviszony Heti munkaidé
Vezérigazgato 1 16 Teljes munkaidés munkaviszony 40 dra
Fokonyveld 1 16 Részmunkaidés munkaviszony 20 ora
Szamviteli munkatérs 1 16 Teljes munkaidés munkaviszony 40 ¢ra
Irodavezetd 1 16 Részmunkaidés munkaviszony 30 ora
Jogész 1 16 Részmunkaidés munkaviszony 20 dra
HR kapcsolattarto 1 16 Részmunkaidés munkaviszony 20 dra
Portfoliokezelési fdomunkatars 2 f6 Teljes munkaidés munkaviszony 40 dra
Portfélickezelési fémunkatars 2 f6 Részmunkaidés munkaviszony 30 ora

A szervezet miikddési kereteit add SZMSZ nem modosult.

A Felligyelébizottsag dsszetétele: 1 6 feliigyeldbizottsagi elndk, 2 f6 fellgyelébizottsagi tag

5. LIKVIDITAS

A Téarsasag fizetéképessége stabil volt. Az litemezett értékesitések fedezik a sziikséges kiadasokat.

6. BESZERZESEK

A térgyévben tobb szolgélatas esetében lejart a szerzddés érvényessége, igy Uj beszerzés valt sziikségesseé.
2024-ben kozbeszerzési eljaras lefolytatasara nem keriilt sor. Az egyéb beszerzések kézott kiemelhetd az
alaptevékenységhez  kotheté két szolgaltatas (értékbecslés, energiahatékonysagi tanlsitas). Az
eszkozbeszerzések koziil kiemelkedik a kormanyzati iratkezelési rendszer bevezetése a kapcsolodo (a bevezetés
miatt szlkségessé valt) IT infrastruktira beszerzésekkel egyitt. Ezen feliil jellemzden kisértekl, IT és butor
potlasok tortentek.



7. PENZUGYI MUVELETEK, BEFEKTETESEK

A Téarsasag befektetési szabalyzata alapjan az atmenetileg nélkilldzheté pénzeszkozeit a jellemzoen
alacsony kockazatl, biztos hozamokat elérd, éven beliili lejaratd, likvid allampapirokba fektetheti be. Ha az
allampapirokkal elérheté hozam alacsony, bankbetétbe is kerlilhet a szabad pénzeszkézok egy része. A Tarsasag
befektetései kapcsan a targyévben dsszességeben 175,1 millio forint hozamot realizalt.

8. KOCKAZATOK

A Tarsasag miikodése és folyamatai kapcsan felmeriilé kockazatait a ceg belsé ellendre évente felméri s
elemzi. Ennek soran észrevételei a Tarsasag vezetésével megtargyalasra keriilnek, a kockazatok kezelésere es a
folyamatok, a miikodés modositasara vonatkozo javaslatok attekintésre kertilnek. A belsé ellendrzes a vizsgalatrol
a Tarsasag Felligyelbizottsaga részére jelentést készit. A Feliigyel6bizottsag a belsé ellendr legutobbi kockazat
elemz0 jelentését hatérozataval elfogadta.

A NET Eletjaradék Zrt. iizleti teljesitményében a jelentésebb kockazati tenyezk a kovetkezok:

Jaradékatértékelés: A jaradékatértékelés paramétereire a Tarsasag nem rendelkezik rahatassal, igy annak
eredményhatésat sem képes befolyasolni. Mindazonaltal az atertékelés pénzmozgassal nem jér, a likviditast nem
befolyasolja. Ezen feliil csak ideiglenes hatést fejt ki, tobbek kozott a jaradékos szerzédések fokozatos
megsziinésével parhuzamosan a hatésa visszatériil. Az atértékelés mérteket donté részben a kiildnbozo lejaratu
allampapirok hozama hatéarozza meg.

Ingatlanok értékvaltozasa, valos értéken torténd értékelés: A Tarsasag évi rendszeresseggel szakerto
segitségével megbecsiilteti a tulajdonaban 1évé ingatlanok forgalmi értéket, valamint a megallapitott forgalmi
érteket dsszeveti a mindenkori konyv szerinti értékkel, meghatarozva ezek eltérését. Amennyiben valamely
ingatlan esetén az eltérés 10%-nal magasabb, akkor a felmérés soran meghatérozott forgalmi érték valtozasok
megijelenitésre keriilnek a Tarsasag beszamolojaban A targyévet — az eléz6 évhez hasonldan - az ingatlanpiaci
atlagarak ndvekedése jellemezte. A szamviteli politika szerint az értékbecsléssel kapott piaci érték dsszevetésre
keriilt az ingatlan konyvszerinti értékével, ennek eredménye leginkabb az Ingatlanok ertekhelyesbitese sor
ndvekedésében érhetd tetten. A targyévben értékvesztés képzésére nem volt szikség, ilyen allomannyal a
Tarsasag nem rendelkezik.

Ertékesités: A Tarsasag eredményét javitja az értékesitésbdl szarmazo eredmény. Nagy veszteségek ellen
biztositékot nyujt, hogy az elsé két arverési korben becsérték alatt ingatlan nem keriil meghirdetésre. A
megvalosuld eredmény széles skalan mozog, becsérték alatt értékesitett ingatianok inkabb vidékiek koziil kertilnek
ki. A targyévben tapasztalhato volt a folyamat elhuzédasa, valamint a nem kiemelt tulajdonsagl ingatianok
esetében a kereslet hianya.

Az inflacié hatasa: A korabbi években jelentds inflacio a targyévre mérsékiédétt, de egyes esetekben a
referencia inflacios érték felett nottek az arak, mint példaul a jarmiibiztositasok terén, valamint az egy évnél
hosszabb idére kotott szerzédések esetében. Ezek egy részére tud csak hatassal lenni, elsésorban a megszokott
takarékos mlikodésének fenntartasaval.




9. A TARGYEVI EREDMENY BEMUTATASA

adatok ezer forintban

T —— 2023: 07—12. 2024.. 0?-12. 'Eltéréé .
haviBazis | haviTény | Tény-Bazis

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 784095| 1333284 549189
AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 0 0
EGYEB BEVETELEK 11115] 14851 3736
ANYAG JELLEGU RAFORDITASOK 233010| 403244 170234
SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK 102871 117011 14140
ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 5 258 6 542 1284
EGYEB RAFORDIT ASOK 203422| 389929 186507
UZEMI EREDMENY JARADEKATERTEKELES NELKUL | 250 649| 431409 180760

JARADEKAT ERT EKELESI BEVETEL 101772|  211090| 109318

JARADEKAT ERT EKELESI RAFORDITAS 392763 246916| -145847
JARADEKATERTEKELES EREDMENYE -200991|  -35826| 255165
UzZEM! (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -40342| 395583 435925
PENZUGYI MUVELET EK BEVETELEI 239122| 175147| -63975
PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASA 0 0 0
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 239122| 175147| -63975
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 198780 570730 371950
ADOFIZETESIKOTELEZETTSEG 8872|  25627| 16755
ADOZOTT EREDMENY 189908| 545103 355195

Az Adozott eredmeény 545,1 millio forint lett. Jelentésen valtozott a Jaradékatértékelés eredménye, a pozicid
javult, 6sszességében tobb, mint 250 millié forinttal kedvezébb lett az eldz6 évhez képest. Ezt korrigalta a csdkkend
hozamok miatt visszaesd Pénzligyi eredmény. A tobbi eredménytétel kozill - ezeket a Tarsaséag az eldzekkel
ellentétben tudja befolyasolni — Az Ertékesités jelentésen javult, a miikddés a bazis évhez hasonld szinten alakult.

ERTEKESITESI NETTO ARBEVETELE

2024-ben a magasabb tranzakciészam (25 db helyett 33 db) magasabb arbevételt eredményezett. A fedezet
mindazonaltal a bazis évhez képest ennél kisebb mértékben emelkedett.

EGYEB BEVETELEK

Az Egyéb bevétel legnagyobb része a jaradékfizetési kotelezettség atértekelésébdl szarmazik, ezt raforditas
parjaval egytt érdemes elemezni, ami az Egyéb raforditasok részben talalhato.

Emellett az év folyaman méas egyéb bevételek is keletkeztek, kéztlik jaradéki vagy biztositasi szerz6déshél
adodo kartéritesek, lejart szerz6désekhez tartozd utdlagos befizetések, visszafizetések, kdzmiszolgaltatoi
elszamolasok.



ANYAGUELLEGU RAFORDITASOK

Az Anyagjellegli raforditasok hangsulyos eleme az Eladott aruk beszerzési értéke, ez tartaimazza az
értékesitett ingatianoknak addig a Tarsasag Készletei kozott kimutatott értékét (eredeti bekertilési érték, raaktivalt
felujitasok). A magasabb értékesités miatt tobb, mint a duplajara nétt.

Az Anyagkéltseg és a Szolgaltatasok alapvetéen a Tarsasag napi mlkodésével kapcsolatos kéltségeket
tartalmazzak. A koltségszint a még szamottevd inflacié miatt tovabb emelkedett az el6z6 évhez képest, egyben
alapvetéen ugyanazon szolgaltatasokat vette igénybe a Tarsasag a targyévben is.

SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK

A Bérkoltség az eléz6 évhez képest szamottevéen emelkedett, alapvetden a béremelés hatasat mutatva.

ey

korrekcioja. A juttatasi rendszerben nem tértént valtozas.

ERTEKCSOKKENES

Az Ertékcsokkenés szintje nott az el6zd évek szintjghez képest. A sajét beruhazasok tovabbra is a sziikséges
cserékre szoritkoznak, a koltségszintet az év vegén aktivalt iratkezelési rendszer értékcsokkenése emelte meg.

EGYEB RAFORDITASOK

Az Egyéb raforditasok egyik legjelentdsebb tétele a jaradékfizetési kotelezettség atértékelésébdl szarmazod
raforditas. A jaradékatértékelés eredményének az izemi (Uzleti) eredményre gyakorolt hatasa jelentds,
sajnalatosan a Tarsasag ezen eredmény alakulasa fol6tt kontrollt nem tud gyakorolni, mivel azt rajta kivil &llo
tényezok alakitjak. Az el6zé évi 291,0 milli6 forint veszteség a targyévre 35,8 milli6 forintra mérsékl6dott, a pozicio
igy 255,2 millio forinttal javult. Ez az eredmény a Tarsasag pénziigyi helyzetét nem modositja.

A masik legjelentésebb tételt az értékesitett ingatlanokhoz kézvetlendl kéthetd réforditasok jelentik, 358,0
millio forint 6sszegben. Ez tartalmazza az értékesitésre keriilt ingatlannak az évek soran felmeriilt elhatarolt
miikodtetési koltségeit (pl. koziizemek), valamint az ingatlanportfolio finanszirozasi kéltségének felet (a kamat
2020. végeig mertilt fel). Ezen felil tartalmazza a tranzakciohoz kozvetleniil kotheté kiadasokat (MNV EAR sikerdij,
ugyvedi dij).

A Helyi ipariizesi ad6 és az Innovacios jarulek alapveten az Arbevételtél és az ELABE mértékétsl fiiggd
adonem. A targyévi arbevétel és az ELABE is ndvekedett, ez csapodott le az adédsszeg jelentés emelkedéseben.
Szintén e soron jelentkezik az Epitmény- és egyéb helyi adok, a Készleten Iévé ingatlanok értékvesztése, utdbbi
nem meriilt fel a targyévben.

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE
A Tarsasag atmenetileg nélkiilozhetd pénzeszkozeit diszkontkincstarjegyekbe fekteti, vagy ha az kedvezdbb,

bankbetétben koti le. Ezek hozama a csokkend hozamkomyezettel parhuzamosan mérséklddott a bazisévhez
viszonyitva.




10. A SAJAT TOKE ALAKULASA

A targyév elejen a Sajat toke értéke 17.910,9 millio forint volt, mig zar6 értéke ehhez képest 17.601,6 millio
forintra sillyedt. A csokkenésben az eredmény és eredménytartalék valtozasok mellett az Ertékelési tartalek
targyévi valtozasa (-854,4 milli forint) jatszotta a 6 szerepet.

11. KUTATAS ES KISERLETI FEJLESZTES

A Tarsasag ilyen tevékenységet a targyévben nem vegzett.

12. KORNYEZETVEDELEM

A Tarsasag a kornyezetre jelentds hatassal levd tevekenységet nem vegez.

13. MERLEG FORDULONAPJA UTANI LENYEGES ESEMENYEK

llyen esemény nem volt.



